Guia Estratéegica para Comprar o Invertir
en Bienes Raices en Florida

Las decisiones clave que debes entender antes de comprar en Miami, Boca Raton o Palm Beach

WhatsApp Email
+1(561) 245.0634 enrique.urdaneta@evrealestate.com
Enrique Urdaneta

License Partner — Engel & Volkers West Palm Beach - Global Advisor


mailto:enrique.urdaneta@evrealestate.com

Introduccion

Florida no es solo un destino turistico. Es hoy uno de los mercados de bienes raices més activos, mas dinamicos y

mas atractivos del mundo para compradores internacionales e inversionistas privados.

Sin impuesto estatal sobre la renta Economia en crecimiento constante
Una ventaja fiscal Unica que atrae a compradores Un mercado dindmico con demanda sostenida y
e inversionistas de todo el mundo. oportunidades reales de apreciacion.
Comunidad latinoamericana Estilo de vida incomparable

Una de las mayores comunidades Clima, seguridad, infraestructura y acceso global
latinoamericanas de Estados Unidos, con cultura enunsolo lugar.

e infraestructura propias.

Pero el mercado de Florida también tiene sus complejidades. Y muchos compradores —especialmente los que
vienen del exterior— cometen errores costosos porque nadie les explicd como funciona realmente este

mercado antes de tomar decisiones.

Los errores mas comunes no vienen de mala intencién. Vienen de informacion incompleta.

Esta guia existe para cambiar eso. Aqui encontraras las mismas ideas que comparto con mis clientes privados
antes de que analicemos cualquier propiedad juntos. No es un catdlogo de proyectos. No es marketing. Es el

contexto que necesitas para tomar una decision inteligente.



01 — La decision mas importante no es la
propiedad. Es la ubicacion.

Cuando alguien me dice "estoy buscando una propiedad en Florida", mi primera pregunta siempre es la misma:

¢ Para qué tipo de vida estds comprando?

Larazdn es simple. En Florida, no hay una sola respuesta correcta. Hay multiples mercados dentro del mismo
estado, y cada uno responde a un perfil de comprador distinto. Elegir el mercado equivocado —aunque

encuentres una propiedad hermosa— puede ser el error mas caro que cometas.

(J Laubicacidn en bienes raices no es solo una direccidn. Es el activo en si mismo. Determina cudnto vale

la propiedad hoy, cuanto valdra manana, y qué tan facil sera venderla cuando llegue el momento.

Miami es la ciudad del movimiento. Es el centro financiero y cultural de América Latina en Estados Unidos.
Ofrece vida nocturna, gastronomia de clase mundial, acceso directo a negocios internacionales y una energia
urbana que pocos lugares en el mundo tienen. Miami es ideal para quienes quieren estar en el centro de todo: el

comprador joven, el empresario con viajes frecuentes, el inversionista que busca liquidez y demanda constante.



Los tres mercados principales de Florida

Boca Raton

Boca Raton es un mundo completamente
diferente. Aqui el ritmo es otro. Las
comunidades son privadas, ordenadas, con
mucho verde, y pensadas para quienes valoran
latranquilidad y la calidad de vida por encima del
ruido urbano. Boca Raton tiene algunas de las
comunidades de golf mas exclusivas del estado,
colegios de alto nivel, y un lifestyle muy
orientado a la familia. Es el destino preferido de
quienes se relocalizan desde el norte de Estados
Unidos o de latinoamericanos que buscan

establecer su residencia principal con sus hijos.

Antes de ver una sola propiedad, hazte estas preguntas:

Palm Beach

Palm Beach es el mercado del lujo tradicional.
Aqui no se compra solo una propiedad; se
compra membresia a uno de los ambientes mas
exclusivos del pais. Es discrecion, privacidad y
prestigio. Es la zona favorita de familias con
patrimonio multigeneracional, de retiros de alto
perfil, y de quienes buscan una propiedad que

con el tiempo solo se valorice més.

¢Quiero estar cerca de mi negocio o puedo vivir alejado del centro?

¢ Tengo hijos en edad escolar o estoy en otra etapa de vida?

¢ Necesito acceso facil al aeropuerto internacional?

¢ Prefiero comunidad cerrada con amenidades privadas o condominio urbano?

¢ Esta serd mi primera residencia en Florida o una propiedad de uso ocasional?

llevan a la decision correcta.

Las respuestas a esas preguntas determinan el mercado. El mercado determina las opciones. Y las opciones



02 — Estilo de vida vs. inversion: la
confusion que sale cara

Este es probablemente el punto donde mas veo a compradores confundirse. Y cuando los objetivos no estan

claros desde el principio, la decisidn casi siempre termina siendo una mezcla que no satisface ninguno de los dos

propdsitos.

Comprar por estilo de vida y comprar por inversion son dos decisiones completamente distintas. No son

incompatibles —de hecho, la mejor compra logra combinarlas— pero tienen que estar jerarquizadas antes de

empezar.

Cuando compras por estilo de vida

Tu prioridad es como vas a vivir. Importa que el
vecindario se sienta bien. Importa que la comunidad
tenga el perfil de personas con quien quieres
relacionarte. Importa que el disefio de la propiedad
refleje tu gusto. Importa que el acceso al club, a la
playa, o al golf esté cerca. Y lo que mds importa es
que cuando llegues a esa propiedad, sientas que
tomaste la decisién correcta.

En una compra por estilo de vida, puedes ceder en
precio relativo o en potencial de apreciacion si el
lugar cumple lo que buscas en términos de calidad

de vida.

Cuando compras por inversién

El andlisis cambia radicalmente. La pregunta
principal ya no es"sme gusta?"sino ";qué tan
demandado es esto en el mercado de renta o
reventa?". Aquiimporta el perfil del producto: ses
algo que los arrendatarios de alto poder adquisitivo
quieren? ;Tiene el tamafio correcto para el mercado
objetivo? ; Estd en una zona donde la demanda
sostenida garantiza que encontraras comprador

cuando quieras salir?

Una propiedad que a ti te encanta puede ser dificil de
arrendar o vender si no responde a las necesidades
del mercado. Y una propiedad que no te parece la
mas atractiva puede ser una maquina de flujo de caja

o de apreciacion.

La mejor compra siempre es la que logra alinear ambos elementos. Existen. El truco esté en saber buscarlos

con los criterios correctos, no solo con los ojos.



03 — Pre-construccion vs. propiedades
existentes: lo que nadie te explica

Una de las preguntas que mas recibo es: qué conviene mas, comprar en pre-construccion o una propiedad ya

construida?

La respuesta honesta es que depende. Pero hay factores clave que debes entender para tomar esta decision con

claridad.

La pre-construccion tiene ventajas reales y concretas.

1 Precio de entrada 2  Estructura de pagos
mas bajo eficiente
El precio de entrada es La estructura de pagos en
significativamente mas pre-construccion en Florida
bajo que el precio al que se es diferente ala de muchos
vendera esa misma unidad paises de América Latina.
cuando el edificio esté Aqui tipicamente se
terminado. Siel depositaentre el 20%y el
desarrollador tiene buen 30% del precio durante la
historial y el proyecto esta construcciéon —en cuotas
bien ubicado, comprar en espaciadas— Yy el resto se
pre-construccion es como financia o se paga al cierre.
acceder ala apreciacion Eso permite que el capital
antes de que ocurra. trabaje de forma mas

eficiente durante el periodo

de construccion.

Producto
completamente
nuevo

Recibes tecnologia
actualizada, disefo
contemporaneo, sistemas
mecanicos sin desgaste, y
amenidades disefiadas

para el mercado actual.



Pre-construccion vs. propiedades
existentes: los riesgos y la loégica

Pero la pre-construccién también tiene riesgos que hay que evaluar con cuidado.

Los tiempos de entrega en Florida han tenido variaciones importantes. Un proyecto estimado para entregarse en

2 afios puede extenderse a 3 0 mas. Si tu plan financiero depende de un flujo de renta inmediato, eso puede

alterar todala ecuacion.

Los cambios en el mercado también son un factor. Si compras en un momento de auge y el mercado se enfria

antes de que el edificio esté listo, el valor al que recibes la propiedad puede ser diferente al que esperabas.

Y el factor mas critico: el desarrollador. No todos los proyectos son iguales. Un desarrollador con historial sélido,

con proyectos entregados, con respaldo financiero institucional, es muy diferente a uno que esta levantando su

primer proyecto. Saber leer esa diferencia es parte del trabajo de un buen advisor.

Propiedades existentes: ventajas

La mayor ventaja es la certeza. Ves exactamente lo
que compras. Puedes evaluar la condicion real del
edificio, hablar con residentes actuales, revisar el
historial de cuotas del HOA, y entender el perfil de la

comunidad antes de comprometerte.

También puedes generar flujo de renta desde el
primer mes. Si la propiedad ya esta ocupada o lista
para ocuparse, la inversién empieza a trabajar de

inmediato.

Propiedades existentes: desventajas

La desventaja principal es que el precio ya incorpora
la apreciacidn que ocurrié antes de que llegaras. El
potencial de crecimiento futuro es generalmente
menor que en una pre-construccion bien elegida.

[J Ladecision entre unoy otro depende de tres factores: tu horizonte de tiempo, tu necesidad de flujo

inmediato, y tu tolerancia al riesgo durante el periodo de construccién. Con esos tres factores claros,

la decision se simplifica mucho.



04 — Los costos que muchos
compradores descubren demasiado tarde

Este es el punto que méas sorpresas genera, especialmente entre compradores que vienen de mercados
latinoamericanos donde la estructura de costos de propiedad es diferente.

En Florida, el precio de compra es solo el punto de partida. Existen costos recurrentes y costos de cierre que

pueden cambiar significativamente el andlisis de rentabilidad o de viabilidad de una propiedad.

Impuesto de
propiedad (Property
Tax)

Florida tiene uno de los
impuestos de propiedad mas
relevantes del pais. Se calcula
anualmente sobre el valor
tasado de la propiedad por el
condado, y puede oscilar
entre el 1%y el 2.5% del valor
de compra segun la zona. En
una propiedad de $1 millén,
eso puede representar entre
$10,000y $25,000 al afio.
Hay exenciones disponibles
para residentes primarios,
pero los compradores
internacionales generalmente

no aplican para ellas.

Seguro de propiedad

Florida es un estado costero
con temporada de huracanes,

lo que hace que el seguro sea

mas alto que en otros estados.

Ademas del seguro estandar
de propiedad, muchas
propiedades cercanasala
costa requieren seguro de
inundacién adicional. Juntos
pueden representar entre
$5,000y $20,000 anuales
segun la ubicaciony el valor

delinmueble.

HOA (Homeowners
Association)

La mayoria de comunidadesy
condominios en Florida tienen
una asociacion de
propietarios que administra
las areas comunes,
amenidades, seguridad y
mantenimiento general. Las
cuotas van desde $300 al mes
en comunidades pequefas
hasta $3,000 o més en
condominios de lujo con
amenidades extensas. Es
fundamental revisar este
numero antes de cerrar,
porque forma parte del costo
real de propiedad.



Costos adicionales: Club, Mantenimiento y

Cierre

Club Membership

En comunidades de golf o country
clubs exclusivos —muy comunes en
Boca Raton y Palm Beach— existe
un costo adicional de membresia que
puede ser obligatorio para los
propietarios. Hay membresias que se
pagan una sola vez al comprar
(equity membership) y otras que son
cuotas anuales adicionales. Este
costo puede ir desde $30,000 hasta
$200,000 dependiendo del club.

Mantenimiento general

Toda propiedad requiere
mantenimiento. En Florida, la
humedady el calor aceleran el
desgaste de ciertos materiales. Es
prudente presupuestar entre el 1%y
el 2% del valor de la propiedad
anualmente para mantenimiento
regular y eventualidades.

Costos de cierre

Al momento de comprar, los gastos
de cierre en Florida representan
aproximadamente entre el 2%y el
5% del precio de compra. Incluyen
impuestos de transferencia,
honorarios del titulo, honorarios del
abogado o del agente de cierre, y en
algunos casos contribuciones
iniciales al HOA o al fondo de reserva
del edificio.

[ Conocer estos nimeros antes de decidir no elimina el entusiasmo por una buena propiedad. Lo que hace es protegerte de

sorpresas desagradables después del cierre.

@ Minimo anual ($)

Costo

Property Tax

Seguro

HOA

Mantenimiento

o

5k

@ Maximo anual ($)

15k 20k

30k 35k 40k

Rango estimado de costos anuales recurrentes para una propiedad de $1millén en Florida (en USD).



05 — Como reconocer un proyecto

fuerte

No todos los proyectos son iguales. Y en el mercado de pre-construccion especialmente, saber distinguir entre

un proyecto sélido y uno que solo tiene buena mercadotecnia es una habilidad que vale mucho dinero.

Cuando analizo un proyecto para un cliente, evalto siempre cinco dimensiones:

01

02

El desarrollador

El primer filtro siempre es quién esta detras del

proyecto.

¢ Cuantos proyectos ha completado?

¢;Los entregd en los tiempos prometidos?

¢ Los compradores anteriores quedaron satisfechos?

¢ Tiene respaldo financiero institucional o depende
completamente de los depdsitos de los compradores

para construir?

Un desarrollador con 10 proyectos exitosos

entregados en Miami es una historia completamente

diferente a uno que estd levantando su primer edificio.

El riesgo no es el mismo.

La ubicacion dentro del mercado

Dentro de una ciudad o zona, hay ubicaciones que
generan demanda constante y ubicaciones que no. No
es lo mismo estar en el corazén de Brickell que en la
periferia. No es lo mismo tener acceso caminando ala
playa que estar a 20 minutos en carro. La ubicacién

también incluye el entorno inmediato:
¢$qué se estd construyendo alrededor?

¢Hay infraestructura en desarrollo que aumente el

atractivo de la zona?

¢ 0O hay factores que puedan afectar negativamente la

experiencia de vivir ahi?



Las cinco dimensiones de un proyecto
fuerte (continuacion)

01

02

03

El producto en si mismo

El disefo y las amenidades
importan no solo por estética, sino
porque determinan el perfil del
comprador o arrendatario que el
proyecto va a atraer. Un proyecto
con amenidades de alto nivel,
disefio de arquitectos reconocidos
y acabados de primera atrae a un
perfil de usuario que cuida la
propiedad y estd dispuesto a pagar
mas. También importa el tamano de
las unidades. En el mercado de
renta de lujo en Miami, por ejemplo,
hay mayor demanda por ciertos
rangos de tamafo que por otros.
Un advisor experimentado puede
ayudarte a identificar cuél es el
"sweet spot" del mercado en el

momento de compra.

El perfil de quien ya esta
comprando

Cuando un proyecto convoca a
compradores de alto perfil desde
las primeras etapas, eso es una
sefal. Significa que la propuesta
tiene fundamentos sélidos mas alla
del marketing. Si nadie del mercado
sofisticado estd comprando, vale la

pena preguntarse por qué.

La liquidez futura

La pregunta que pocos se hacen al

comprar es:
¢qué pasa cuando quiero vender?

¢ Existe demanda para este tipo de

propiedad en este mercado?

¢ Hay historial de transacciones
comparables que indiquen que el
mercado de reventa es activo?

Una propiedad en un edificio
icénico, en una zona con demanda
sosteniday con un producto
diferenciado tiene liquidez. Una
propiedad en un mercado de nicho
muy especifico puede ser mas
dificil de vender cuando llegue el

momento.



06 — Los errores que veo repetirse en
compradores internacionales

Después de afos trabajando con compradores de América Latina, Espaiiay Europa, he visto los mismos errores
repetirse con sorprendente consistencia. No los menciono para criticar a nadie, sino porque conocerlos es la

mejor manera de evitarlos.

Error 01 — Comprar
demasiado rapido

Florida tiene muchos
proyectos atractivos,
muchos agentes entusiastas,
y muchos eventos de
preventa disefados para
crear urgencia. La presidon de
"este precio solo estd
disponible hoy" es real y
frecuente. El problema es
que cuando un comprador
toma una decisién de
$500,000 o0 $2 millones en
48 horas, sin analisis
comparativo, sin entender
bien el mercado, y sin
tomarse el tiempo de revisar
los documentos, las
probabilidades de
arrepentimiento son altas.
Una buena oportunidad en
Florida siempre puede
esperar algunos dias para un

analisis serio.

Error 02 — Elegir
solo por el diseno

Los renders de los proyectos
de pre-construccién en
Miami son extraordinarios.
Los lobbies de marmol, las
piscinas infinitas y las vistas
de 360 grados son
herramientas de marketing
muy poderosas. Y funcionan.
Pero el disefio bonito no paga
solo la hipoteca. Una
propiedad con disefio
espectacular en una zona
con baja demanda de renta, o
en un edificio de un
desarrollador sin historial,
puede ser una trampa
costosa. El disefio debe ser
uno de los criterios, no el

dnico.

Error 03 — No
entender la
comunidad antes de
comprar

Cada comunidad en Florida
tiene su propia personalidad,
sus propias reglas, y su
propio perfil de residente.
Hay comunidades que no
permiten mascotas. Hay
edificios que tienen
restricciones severas sobre
el arrendamiento. Hay
comunidades de golf con
obligaciones de membresia
que no son opcionales.
Muchos compradores
descubren estas reglas
después del cierre. En ese
punto, cambiarlas ya no es

posible.



Mas errores frecuentes en compradores

internacionales

Error 04 — No analizar los costos
totales antes de decidir

Como expliqué en la seccidn anterior, el precio
de comprano es el costo real de propiedad. Un
comprador que adquiere una propiedad de
$800,000 sin haber calculado que los gastos
anuales de impuesto, seguro, HOA 'y
mantenimiento suman $40,000 al afio puede
encontrarse en una situacion financiera muy
diferente a la que imagind. Este andlisis toma 30
minutos con un advisor que conozca bien el
mercado. Y puede cambiar completamente la
decision.

Error 05 — Trabajar con alguien
que solo quiere vender

En Florida hay decenas de miles de agentes con
licencia. La gran mayoria son honestos y
trabajan con buenas intenciones. Pero existe
una diferencia enorme entre un agente que
cobra su comisién cuando cierrala venta, y un
advisor que su éxito depende de que el cliente
haga una buena inversion y regrese —y lo
recomiende— en el futuro. Un buen advisor te
va a decir cuando una propiedad no es la
correcta para tu perfil. Te va a mostrar opciones
gue quizas no tienen la comision mas alta, pero
que son las mas adecuadas para tu objetivo. Y te

va a acompanar mas alla del dia del cierre.



07 — Las zonas que mas interes estan
generando

El mercado de sur de Florida es grande y diverso. Pero en este momento, tres zonas concentran la mayor parte

delinterés de compradores internacionales de alto perfil, y cada una por razones distintas.

Brickell — Miami

Brickell es el Manhattan de Miami. En los Ultimos 10 aiios se ha transformado radicalmente, pasando de ser una
zona de oficinas a un vecindario urbano de primer nivel con torres residenciales icénicas, restaurantes de alta

categoria, vida peatonal y acceso inmediato al centro financiero de la ciudad.

Para el comprador internacional que quiere estar en el corazén del movimiento —que viaja con frecuencia, que
tiene negocios en Miami, o que busca una propiedad con alta demanda de renta a corto y largo plazo— Brickell
es la opcién mas natural. La demanda de arrendamiento es constante, el perfil de los arrendatarios es de alto

poder adquisitivo, y la liquidez de reventa es de las mas altas del mercado.

Los proyectos de pre-construccion en Brickell también han captado la atencidn de las marcas hoteleras de lujo

mas importantes del mundo, lo que ha elevado ain mas el estandar de los productos disponibles.

Edgewater — Miami: La zona de mayor crecimiento

Edgewater es la zona de mayor crecimiento en el Miami de hoy. Ubicada entre Brickell y el Design District, frente
a la Bahia de Biscayne, ofrece algo que pocas zonas en Miami pueden ofrecer: vistas abiertas al agua en un

entorno que auln no ha alcanzado su precio tope.

Para el comprador con visién de mediano plazo, Edgewater tiene la combinacién ideal: precio de entrada mas
accesible que Brickell, proyectos de alta calidad de desarrolladores con credenciales sélidas, y una trayectoria

de apreciacion que ha sido consistente en los Ultimos afios.

Quien comprdé en Edgewater hace cinco ailos ya ha visto una apreciacion muy significativa. Y la zona sigue en

proceso de consolidacion.



Boca Raton — Palm Beach County: Calidad de vida
y exclusividad residencial

Boca Raton ocupa un lugar especial en el mercado de sur de Florida. No compite con Miami en energia urbana.
Compite —y gana— en calidad de vida, seguridad, exclusividad residencial y acceso a algunas de las

comunidades de golf méas reconocidas del pais.

El comprador tipo de Boca Raton es diferente al de Miami. Suele ser alguien que ya tiene éxito, que busca
establecer unaresidencia permanente o semi-permanente, que valora la privacidad y el orden, y que quiere que

sus hijos crezcan en un ambiente seguro con acceso a educacion de alto nivel.

Woodfield Country Club St. Andrews
Una de las comunidades mas exclusivas de Boca Comunidad de golf de alto nivel con privacidad,
Raton, con perfil de residente muy especificoy orden y un ambiente residencial de primer nivel.

mercado de reventa historicamente sdlido.

The Oaks Le Lac
Exclusividad y tranquilidad en una de las zonas Privacidad y plusvalia estable en un entorno
mas valoradas del condado de Palm Beach. residencial de lujo con acceso a amenidades de

clase mundial.

La plusvalia aqui es mas estable y menos volatil que en los mercados urbanos de Miami.



08 — Como tomar una decision
inteligente

Después de afios acompanando compradores en este proceso, he llegado a una conclusidn simple: las mejores

decisiones de bienes raices no son las mas rapidas nilas mas emocionales. Son las mas alineadas.

Cuando cuatro elementos estan alineados, la decisién correcta se vuelve evidente. Cuando no lo estan, cualquier

propiedad puede parecer buena—o mala— dependiendo del dia.

—0——0—

Tu objetivo principal La ubicacidén correcta para ese

¢ Estads comprando para vivir, para invertir, o para Ob]etIVO

ambas cosas? Ser honesto con esta pregunta Con el objetivo claro, la ubicacion se elige sola. Si
desde el principio determina todo lo que viene quieres establecerte con tu familia, Boca Raton
después. No hay respuesta incorrecta. Hay probablemente tenga mas sentido que Brickell. Si
respuestas que se deben respetar. quieres maximizar la renta en Miami, Brickell o

Edgewater probablemente tengan mas sentido

gue una comunidad privada al norte.



Los cuatro elementos de una decision
alineada (continuacion)

—0——0—

El tipo de propiedad adecuada para Tu horizonte de tiempo

tu vida ;Cuando necesitas que la propiedad empiece a
Una casa en comunidad privada con jardin tiene generar retorno? ¢ Estas dispuesto a esperar 20 3
sentido para una familia con hijos. Un condominio afnos de construccién? ;O necesitas ocupar o

de alta torre con amenidades de hotel tiene arrendar desde el dia uno? El horizonte de tiempo
sentido para alguien que viaja mucho y no quiere filtra muchas opciones y simplifica enormemente
mantenimiento. Una pre-construccién bien la decision.

elegida tiene sentido para quien tiene horizonte

de 3a 5 afosy quiere maximizar la apreciacion.

Cuando estos cuatro elementos estan claros y alineados, ya no estas mirando el mercado completo. Estas
mirando las 3 0 4 opciones que genuinamente tienen sentido parati. Y en ese universo reducido, la decision

ya no es dificil. Es obvia.




Conclusion

Florida sigue siendo uno de los mercados mas atractivos del mundo para compradores e inversionistas con
vision de largo plazo. La combinacion de crecimiento econdmico, clima, infraestructura, ausencia de impuesto
estatal sobre la renta, y presencia de una comunidad latinoamericana sélida y creciente hace de este estado un

destino sin equivalente en Estados Unidos.

Pero como en cualquier mercado sofisticado, la diferencia entre una decision extraordinaria y una mediocre no

estad en el mercado. Estd en el proceso.

Comprar con Comprar con criterios Comprar con un
informacion Tener claros los objetivos, horizonte claro
Entender el mercado, los costos perfil de propiedady la Saber cudndoy como la
reales, y las dindmicas de cada ubicacién correcta para cada propiedad debe generar

zona antes de tomar cualquier situacion. retorno, y elegir en funcién de
decision. €so.

Eso es lo que separa a quien construye patrimonio de quien simplemente compra una propiedad.

No compres por impulso. Compra con estrategia.



;Listo para dar el siguiente paso?

Si estas considerando comprar o invertir en Florida, el mejor primer paso es una conversacion.

Sin presién Analisis honesto Atencion

Sin catalogos. Sin urgencia Solo un andlisis honesto de tu pet sonalizada

artificial. situacion, tus objetivos, y las Cada cliente que trabaja
opciones que genuinamente conmigo recibe atencién
tienen sentido para ti. personalizada. No soy un

agente que trabaja con
volumen. Soy un advisor que

trabaja con compromiso.

Puedes contactarme directamente:
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