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SOBRE M

Las tendencias micro y macroecondémicas
siempre han sido un pasatiempo como
entusiasta de las ciencias sociales y la historia, y
ensenar en la escuela secundaria es mi pasion.
Como economista durante mas de una década,
mi trabajo es estudiar diligentemente las
tendencias en el mercado de bienes raices en
Florida Central y convertirme en un
intermediario con las propiedades de inversion
de mis compradores. También aplico mis anos de
experiencia para crear un analisis de mercado
comparativo donde los vendedores obtendran el
mejor trato, garantizado. Mi objetivo es ayudarlo
en su proceso de toma de decisiones para
garantizar que su inversién en bienes raices
produzca los resultados que esta buscando, y
quizas mas. Es un placer servir.
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(484) 522-2377

2400 W Sand Lake Rd
Orlando FL 32809

oscarllarell@gmail.com

www.oscarhernandezrealtor.com
@oscarrealtorfl

Proudly serving Central Florida
Kissimmee- Saint Cloud
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http://voice.google.com/calls?a=nc,%2B14845222377

BENEFICIOS DEL PROGRAMA

ESCOGES LA PROPIEDAD

UNA VEZ EL INVERSIONISTA APRUEBA UN MONTO,
PROCEDEREMOS A BUSCAR UNA CASA QUE CUMPLA CON
TUS ESPECTATIVAS

DISFRUTAS COMO INQUILINO

ESTARAS VIVIENDO EN L A PROPIEDAD DE TU SELECCION
PARA COMPRA. LOS MANTENIMIENTOS MAYORES SERAN
RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA.

PREPARACION PARA COMPRA

TENDRAS TIEMPO PARA PLANIFICAR LA COMPRA DEL
HOGAR, YA SEA UN PLAN DE REPARACION DE CREDITO, O UN
PLAN DE AHORROS JUNTO AL INVERSIONISTA.

CONTRATO POR TRES ANOS

EN LA MAYORIA DE LOS CASOS, TENDRAS HASTA TRES ANOS
PARA DECIDIR SI ESTAS LISTO PARA COMPRARLA. EN
MUCHOS CASOS PODRAS COMPRARLA EN CUALQUIER
MOMENTO DURANTE ESTE TIEMPO

BLOQUEAS MONTO DE COMPRA

COMPRARAS A TRES ANOS A UN PRECIO RAZONABLE CON
UN MONTO YA ESTABLECIDO. PODRIAS SORPRENDERTE DE
CUANTO AVALUO TENDRAS AL MOMENTO DE COMPRAR.
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CUALIFICACIONES

1. Aplicasolo avivienda primaria
2. Puntaje de 550 de crédito o mas

3.50% proporcién de ingreso versus En una casa de $400,000 podréas
deuda .,
T entrar en la transaccion con
4. Historial limpio (libre de
$4,000 u $8,000 para down

evicciones, citaciones de corte, o

bancarrotas en los pasados dos payment. Todo dependera de tu

crédito. Esto es casi igual para

anos)
5. Minimo de $40,000 en ingresos una renta regular, si sumas pago
anuales mensual y depésito.

6.1% del valor de la compra en cash
para down payment en puntajes de
crédito alto (sobre 700 puntos), o
2% para puntajes bajos.
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PROCESO DE COMPRA

Inicialmente llenaras una aplicacién con algun
facilitador o inversionista de renta con opcién a
compra. Dependiendo de tu realidad econémica,
estoy cualificado para recomendarte dentro de
seis programas elegibles.

El programa comprara la casa cash, a su nombre,
con el interés primario de rentarla a usted, el
aplicante, durante un periodo de 1 a 3 anos. Las
condiciones del contrato son negociables, desde
el pago mensual hasta el monto que ird haciala
compra futura. El precio de venta se fija en este
momento.

Mientras vives en la casa, pagas rentas como
cualquier otro inquilino. Dentro de este periodo
puedes prepararte para una precualificacion o
compra cash de la casa. Al finalizar el contrato
de renta, puedes decidir si compras o te mueves
aotralocalidad, con las condiciones aplicables
en el contrato.
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¢QUE CASAS SON ELEGIBLES?
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Esencialmente cualquier casa en
el MLS es elegible. Sin embargo el
inversionista evaluara la
propiedad de tu seleccién antes
. de montar una oferta. Algunos
‘ . _ factores que influyen dependen
de localizacién, pago de
asociacion de duenos, condiciones
de las asociaciones o
comunidades, tipo de estructura,
etc.

‘ WWW.OSCARHERNANDEZREALTOR.COM
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INFORMACION
IMPORTANTE

Muchas casas nuevas podrian ser
elegibles para este programa,
siempre y cuando cumplan con las
condiciones del programa.
Tipicamente la propiedad ya debe
estar finalizada, pues es una compra
rapida. Al ser una oferta cash,
tipicamente se completa la compra
en dos semanas, por lo cual no debe
ser una casa en construccion.
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CONSEJOS PARA
PROCEDER

LLENA LA APLICACION

La mayoria de estas aplicaciones son digitales y son
escenciales para saber hasta cuanto el inversionista
esta dispuesto en ofrecer para una casa para usted.
Es necesario una verificacion de crédito, evidencia de
ingresos constantes y verificables, y cumplir con
todas las condiciones de elegibilidad. Solo llenando la
aplicacion sabras si eres completamente elegible para
este programa

EVITA LLENAR MULTIPLES APLICACIONES

Es importante que hablemos con un experto en renta con
opcion a compra antes de llenar aplicacion. Algunos
programas cobran por aplicacion, otros hacen solamente
un soft check en el crédito. Otros te ofrecen opciones de
financiamiento. Cada programa se adapta a larealidad
individual. Evita llenar aplicaciones in la recomendacion
de un experto en bienes raices.
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REALIDADES ELEGIBLES

DUENO DE MICROEMPRESA
Si eres dueno de tu propio negocio o contratista

independiente, y tus ingresos son estables, pero tus finanzas no
te han permitido obtener un préstamo convencional o FHA,
este programa puede ser tu mejor opcion.

UNIVERSITARIOS RECIEN GRADUADOS
Si cuentas con un plan de carrera sélido, pero aun no tienes
historial financiero maduro, o pocas cuentas, y cuentas con
ingresos estables, este programa puede ser la solucién.

CAMBIO DE VIDA
C Silavida hadado un giro, una defuncién, divorcio,

relocalizacién o cualquier otro cambio de vida que requiera
tiempo parareparar tu situacion financiera, este programa
puede ser para ti.

Un realtor experto en el
tema podra orientarte
sobre el mejor camino a
tomar en tu situacion
particular.
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TIPOS DE CONTRATO RTO

OPCION DE RENTA "LEASE OPTION"

Este tipo de contrato te permite salir de la transaccion si luego de estar
viviendo la propiedad decides no comprarla. Esto puede ocurrir por varios
factores. Sin embargo, en este contrato estas pagando la opcidén de
comprar, asi que si decides no comprar la casa, perderas el dinero de la
opcidén a comprar.

RENTA Y COMPRA "LEASE PURbHASE"

En este contrato tienes la obligacion de comprar la propiedad. Este
contrato es menos comun, pero no puedes removerte de la transaccién
como en un Lease Option.

GUIA DE RENTA CON OPCION A COMPRA



futurasefijaenel
momento de la compra
inicial. Tipicamente es
un 5% mayor al precio
de compra actual por
cada ano y medio. Si
devalorizala casa se
renegocia.

2 El pago derenta
mensual no va hacia el
precio de venta futura a
Menos que una
cantidad se aparte para

eso en el contrato de
arrendamiento.

] El precio de venta

Los mantenimientos
mayores seran
responsabilidad del
inversionista durante el
arrendamiento, y los
mantenimientos
menores seran
responsabilidad del
inquilino

TOMA NOTA

GUIA DE RENTA CON OPCION A
COMPRA




¢ Elrealtor de tu seleccion sera el

enlace entre comprador, vendedor y
el programa de renta con opcion a
compra. El trabajara las
negociaciones pertinente.
Lainspeccioén es requerida en casi
todas las ocasiones, pero se usa para
negociar precio de venta
principalmente.

e Al serunacompra "cash" tenemos un

margen de negociacién mayor.

Tu realtor puede
ayudarte a ahorrar
dineroy tiempoenla
negociacion de renta
con opcion a compra
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NOTAS

ANOTA TUS DUDAS AQUI

ESTAMOS PARA SERVIR.
CUENTA CON NOSOTROS
PARA ESA PROXIMA
MOVIDA EN TU VIDA.
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RECURSOS
ADICIONALES

Oscar Hernandez
Realtor

(484) 522-2377

Espero que esta guia haya
aclarado dudas sobre el proceso
Llena tu aplicacién aqui de renta con opciéon a compra.
Siempre estamos para asistirte.
Comunicate con nosotros para
iniciar el proceso. Recuerda, la
Comienza a buscar asesoria en bienes raices que
propiedades aqui necesitas esta a la distancia de
una llamada.

#somosfamilia

Analiza el precio del
mercado para una
mejor oferta

@J(m,.u #&Mu&g
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