
Guía

Este ebook estáEste ebook está
diseñado para guiarte adiseñado para guiarte a
través del proceso detravés del proceso de
comprar tu comprar tu primeraprimera
propiedadpropiedad  
Alcanza la libertad financiera, utilizando OPM (dinero de
otros) y OTM (tiempo de otros). Aprenderás a minimizar
riesgos y maximizar ganancias con estrategias inteligentes.
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DE INQUILINO A
INVERSIONISTA

Mentalidad de
Crecimiento

Para pasar de inquilino a
inversionista, necesitas una
mentalidad de crecimiento.
Aprende a ver las
oportunidades, toma
acción, y aprende de tus
errores. La clave es
educarte constantemente y
estar dispuesto a tomar
decisiones calculadas.
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CONSTRUCCIÓN DE PATRIMONIO: GENERACIÓN DE INGRESOS PASIVOS
Una propiedad aumenta
su valor con el tiempo.

Alquilar tu propiedad puede
generar ingresos mensuales.
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ESTABILIDAD FINANCIERA: BENEFICIOS FISCALES: 
Pagos fijos que ofrecen
previsibilidad financiera.

Deducciones por intereses
hipotecarios y otros gastos.
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Ventajas de
Comprar
una
Propiedad
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10 Tips Cortos
 1. Evalúa tu crédito.
 2. Ahorra para el pago inicial.
 3. Mantén un presupuesto.
 4. Paga deudas con altos intereses.
 5. Aumenta tus ingresos.

6. Controla tus gastos.
7. Usa herramientas de planificación financiera.
8. Verifica tu relación deuda-ingresos.
9. Busca asesoría financiera.
10. Precalificación para un préstamo.

Tener las
Finanzas

al Día
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Errores
Comunes al
Comprar una
Propiedad
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NO INVESTIGAR EL MERCADO: DEJARSE LLEVAR SOLO POR EL PRECIO: 
 Conocer el valor de
propiedades similares y
las tendencias del área.

Considera la ubicación y el
potencial de apreciación.

01 03

NO CONSIDERAR TODOS LOS COSTOS: 

Incluye impuestos,
mantenimiento y
reparaciones.

02
NO TENER UN PLAN DE CONTINGENCIA: 

Un fondo de emergencia es
clave para manejar
imprevistos.

04
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BUSCAR UN
LENDER Y EL
MEJOR
PRÉSTAMO

Elegir el préstamo adecuado es crucial al comprar una propiedad. A continuación,
te presentamos las opciones más comunes.

Tipos de Préstamos
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 VA (Veteranos): 0% de pago inicial,
sin seguro hipotecario, exclusivo
para veteranos y sus familias.

 USDA (Zonas rurales): 0% de pago
inicial, para compradores en áreas
rurales, con ingresos limitados.
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 Convencional: Pago inicial mayor
(5%-20%), ideal para compradores
con buen crédito.

 FHA: Pago inicial bajo (3.5%), ideal
para compradores primerizos con
crédito moderado.
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Búsqueda de la Vivienda
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Ubicación: Investiga cercanía a
escuelas, servicios y transporte
público.

01 Estado de la propiedad: Asegúrate
de que esté bien mantenida y libre de
problemas ocultos.

02 Potencial de apreciación: Investiga
si la zona está en desarrollo para
asegurar la revalorización de la
propiedad.

Tamaño y distribución: Asegúrate
de que el espacio sea funcional y
adecuado a tus necesidades.
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Comparación de
propiedades: Compara
varias opciones antes de
tomar una decisión.
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La
Oferta y
Negocia
ción
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Haz una oferta justa: Investiga
el valor de mercado para
ofrecer un precio razonable.

01

Considera las condiciones:
Además del precio, negocia
plazos de cierre y reparaciones
necesarias.

02

 3. Establece un límite máximo:
Define cuánto estás dispuesto a
pagar.
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Negocia con datos: Usa
comparaciones de propiedades
para justificar tu oferta.

04

 5. Mantén una actitud positiva: Sé
profesional y paciente durante el
proceso.
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La
Inspección
de la
Vivienda

Identificación de
problemas ocultos: La
inspección te ayuda a
detectar defectos no
visibles, como
problemas estructurales
o de plomería.
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Prevención de gastos inesperados:
Negocia el precio o reparaciones si se
encuentran problemas durante la
inspección.

Revisión completa: Verifica el estado
de los cimientos, techos, sistemas
eléctricos, entre otros.

01

02

Inspección preliminar: Realiza una
inspección inicial antes de la
compra si es necesario.

Documenta la inspección: Guarda el
informe detallado para futuras
referencias.
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LA
NEGOCIACIÓN
DE RELACIONES
Y CRÉDITOS

RELACIÓN CON EL AGENTE INMOBILIARIO:

NEGOCIACIÓN DE PRÉSTAMOS:

Establece una buena
comunicación con tu agente
para negociar de manera
efectiva.

Asegúrate de que el préstamo
se ajuste a tus necesidades
financieras.

01

03RELACIÓN CON PRESTAMISTAS:

Mantén abierta la
comunicación para obtener
mejores tasas de interés.

02

RELACIÓN CON EL VENDEDOR: 

Usa los resultados de la
inspección para negociar un
mejor precio si es necesario.

04 RELACIÓN CON EL VENDEDOR: 

Una buena relación con agentes
y prestamistas puede abrirte
puertas en futuras inversiones.

04
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PRECALIFICACIÓN DE CRÉDITO:

Conoce cuánto puedes pedir
prestado antes de comenzar a
buscar propiedades.

01

COMPARACIÓN DE PRESTAMISTAS:
Compara tasas de interés y
condiciones de varios prestamistas.

02

DOCUMENTACIÓN COMPLETA:

Ten todos los documentos listos
para evitar retrasos en el proceso.

04

ASEGÚRATE DE ESTAR DENTRO DE TU
PRESUPUESTO:

El pago mensual debe ser manejable
para tu estabilidad financiera.

05

REVISIÓN DE TÉRMINOS:

cuidadosamente los detalles del
préstamo antes de firmar.

03

Page 10



LA
INSPECCIÓN
FINAL
VERIFICA TODO: 

Asegúrate de que la propiedad
esté en las condiciones
acordadas.

01

COMPARA CON EL ACUERDO DE
COMPRA:

Revisa que no haya
discrepancias con lo pactado.

02

 REVISA LOS DOCUMENTOS LEGALES:

Asegúrate de que el título de
propiedad esté limpio y sin
problemas.

03
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 1. Revisa todos los
documentos: Lee
cuidadosamente
antes de firmar

cualquier
contrato.

 2. Realiza los
pagos finales:
Asegúrate de

cubrir todos los
costos de cierre.

 3. Recibe las
llaves: Una vez
firmado, recibe
las llaves y la
propiedad es

tuya.



El Apalancamiento
Financiero con OPM y OTM

OPM (Other People’s Money): Utiliza
dinero de prestamistas, familiares o
inversionistas para financiar tu
propiedad.

01

OTM (Other People’s Time): Apaláncate
en el tiempo de otros: Tus inquilinos pagan
la renta, tú pagas la hipoteca y generas
ingreso pasivo. Ellos trabajan, tú creces.

Ventajas: Te permite aumentar tus
inversiones y generar ingresos pasivos sin
poner en riesgo tu propio dinero o tiempo.

02

03
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PRÉSTAMOS DE BAJO PAGO INICIAL:

Explora opciones como los
préstamos FHA que requieren
menos de un 5% de pago
inicial.

01

USA OPM:

Considera asociaciones
o prestamistas privados
para financiar la
compra.

02 COMPRA MULTIFAMILIARES: 

Compra propiedades de
varias unidades para vivir en
una y alquilar las otras.

03
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OPM: 
Un inversor usa un préstamo privado para comprar un
duplex, mientras los ingresos de alquiler cubren el pago
mensual.

OTM:
Apaláncate en el tiempo de otros: Tus inquilinos pagan la
renta, tú pagas la hipoteca y generas ingreso pasivo. Ellos
trabajan, tú creces.

Ejemplos
de OTM y
OPM
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Al usar OPM y OTM, puedes maximizar tus inversiones y
minimizar riesgos, comenzando tu camino hacia la
libertad financiera. La clave es tomar acción: aprender,
aplicar y seguir avanzando hacia tus metas.  

¡Ahora es tu turno de actuar y dar¡Ahora es tu turno de actuar y dar
el primer paso hacia el éxitoel primer paso hacia el éxito

financiero!financiero!

Page 16


