Como Comprar una Casa

Comprar una casa es una de las decisiones financieras mas importantes de tu vida. Esta guia completa te llevara paso a
paso a través del proceso, desde la preparacion inicial hasta recibir las llaves de tu nuevo hogar.



Preparacion Financiera: El Primer Paso Crucial

Antes de empezar a buscar propiedades o comparar opciones de
hipoteca, debes asegurarte de estar completamente preparado
financieramente. Este es el fundamento sobre el cual construiras tu
futuro como propietario.

Un buen punto de partida es calcular tu relacion deuda-ingreso (DTI).
Analiza tus deudas e ingresos actuales y considera cuanto puedes
pagar razonablemente cada mes en una hipoteca. Recuerda incluir
impuestos de propiedad y seguro de vivienda en tus calculos.

Pago Inicial Gastos de Cierre Reserva de Emergencia
Generalmente el 20% del precio Entre 2% y 5% del precio para Mantén fondos adicionales para
de compra, aunque existen cubrir costos adicionales gastos inesperados

opciones con menos



Entendiendo el Pago Inicial

Tu pago inicial es un pago unico y grande hacia la compra de la vivienda. Muchos prestamistas lo requieren porque
reduce significativamente el riesgo en caso de incumplimiento del préstamo.

3% 3.9% 0%

Préstamos Convencionales Préstamos FHA Préstamos VA y USDA
Opcién minima para compradores Ideal para compradores primerizos Para veteranos y areas rurales
calificados

® Un mayor pago inicial reduce tus pagos mensuales, los intereses totales y te ayuda a evitar el PMI (seguro
hipotecario privado).



Gastos de Cierre: Lo Que Debes Saber

L

. Qué Son los Gastos de Cierre?

Debes ahorrar también para cubrir gastos de cierre, que
son tarifas necesarias para obtener el préstamo.

Usualmente representan entre el 3% y 6% del valor total
de la vivienda.

e Tasacion profesional de la propiedad

e Seguro de titulo de propiedad

o Cargos administrativos del prestamista
e Inspecciones requeridas

e Honorarios legales

El prestamista te entregara un documento llamado
'Closing Disclosure' con todos los detalles especificos

de estos gastos al menos tres dias antes del cierre.



Requisitos de Crédito e Ingresos
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Historial Laboral Estable Puntaje de Crédito Minimo Evitar Nuevas Deudas

Los prestamistas requieren al menos 2 Puntaje minimo de 620; con 720 o No abras nuevas lineas de credito o
anos de empleo consistente para mas obtienes las mejores tasas de hagas compras grandes antes del

demostrar estabilidad financiera interés disponibles cierre de tu préestamo



Conociendo Tu Mercado Inmobiliario

Investigacion y Exploracion

Busca casas en linea utilizando plataformas inmobiliarias, visita 'open
houses' los fines de semana y define claramente tu lista de
caracteristicas imprescindibles.

Considera factores como tipo de vivienda, ubicacion preferida,

numero de habitaciones, proximidad a escuelas y transporte publico.

DREAM HOMES
_  ONLINE

Contrata un Agente Inmobiliario Mantén Tu Crédito Intacto
Un profesional experimentado te guiara através del Evita cualquier nueva deuda o cambio financiero
proceso y te ayudara a negociar las mejores significativo que pueda afectar tu puntaje crediticio

condiciones



Preaprobacion y Busqueda Activa

Selecciona un prestamista confiable y obtén una carta de preaprobacion, que generalmente es valida por 60 a 90 dias.
Este documento te da credibilidad y seriedad frente a los vendedores potenciales.

G il

Convencionales FHA

Desde 3% de pago inicial Desde 3.5% de pago inicial
& [

VA USDA

0% para veteranos elegibles 0% en zonas rurales/suburbanas



Haciendo Tu Oferta

El Momento Decisivo

Cuando encuentres la casa adecuada, es momento de
presentar tu oferta por escrito con la ayuda de tu agente
inmobiliario. Esta debe incluir varios elementos
importantes.

e Precio de oferta competitivo

o Condiciones especificas del contrato

e Deposito de seriedad (1-2% del precio)
e Fecha propuesta de cierre

e Contingencias de inspeccion

El vendedor tiene tres opciones: aceptar tu oferta tal

como estq, rechazarla completamente, o presentar
una contraoferta con términos modificados.



Proceso de Escrow y Preparativos Finales

Durante los 30 a 45 dias del periodo de escrow, tu prestamista y el equipo profesional realizaran varios procesos
importantes para asegurar que todo esté en orden.

Inspeccion de la Vivienda 1

Un inspector profesional examina la estructura,
sistemas eléctricos, plomeria y otros aspectos

criticos . .
2 Avaluo Bancario
El banco ordena una tasacion independiente
para confirmar el valor de la propiedad
Verificaciones de Crédito 3

Revision final de tu situacion financiera y
crediticia antes del cierre
4 Preparativos de Mudanza

Contrata seguro de vivienda y organiza los
detalles de tu mudanza

Durante este periodo puedes negociar reparaciones, creditos por reparaciones, o incluso una reduccién en el
precio si se descubren problemas significativos.



iCierre y Bienvenida a Tu Nuevo Hogar!

Los Ultimos Pasos

Haz un recorrido final (walk-through) para confirmar que la vivienda
esta en las condiciones acordadas. Luego, dirigete a la oficina de
cierre para firmar toda la documentacion necesaria.

Una vez completado el papeleo y transferidos los fondos, recibiras las
llaves de tu nueva propiedad. Este momento marca el inicio de tu
nueva vida como propietario.

Recorrido Final Firma de Documentos iRecibe Tus Llaves!
Inspeccién de ultimo minuto para Completar toda la documentacion El momento que has estado
verificar condiciones legal requerida esperando finalmente llega

iBienvenido a Tu Nuevo
Hogar!



