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Welcome from The Weiland Team

Mark & Dee Dee Weiland
705-805-0888

DppDppSp««ìMĀì¨¾¨a@�³a�«.ÿ¾³

Maä¨Sp««ìMĀì¨¾¨a@�³a�«.ÿ¾³

W�ø� a áä¾ėpµ øäaÿ¨ äpÿ¾äj �µ MĀì¨¾¨a äpa« pìøaøp, Maä¨ 
aµj Dpp Dpp bä�µ� a Āµ�ãĀp b«pµj ¾� pĝápäø�ìp, áaìì�¾µ, 
aµj äpìĀ«øì-jä�ėpµ ìøäaøp�Ğ ø¾ pėpäĞ ÿ«�pµø äp«aø�¾µì��á. 
T¾�pø�pä, aì T�p Wp�«aµj Tpa³, ø�pĞ ìápÿ�a«�Ĩp �µ «ĀĝĀäĞ 
Ęaøpä�ä¾µø ÿ¾øøa�pì aµj ��µp áä¾ápäø�pì aÿä¾ìì MĀì¨¾¨a, 
ÿ¾³b�µ�µ� jppá «¾ÿa« ¨µ¾Ę«pj�p Ę�ø� �µµ¾ėaø�ėp 
³aä¨pø�µ� ìøäaøp��pì ø¾ jp«�ėpä pĝÿpáø�¾µa« äpìĀ«øì.

Dpp Dpp'ì baÿ¨�ä¾Āµj �µ ìøa��µ�, jpì��µ, aµj ³aä¨pø�µ� 
pµìĀäpì ø�aø pėpäĞ áä¾ápäøĞ �ì áäpìpµøpj ø¾ �øì �Ā««pìø 
á¾øpµø�a«, Ę��«p �pä Ęaä³, ÿ«�pµø-��äìø aááä¾aÿ� ³a¨pì ø�p 
áä¾ÿpìì ìpa³«pìì aµj pµ¥¾Ğab«p. Maä¨'ì ìøäpµ�ø�ì �µ 
µp�¾ø�aø�¾µ, ³aä¨pø aµa«Ğì�ì, aµj áä¾ápäøĞ �µėpìø³pµø 
áä¾ė�jp ÿ«�pµøì Ę�ø� a ìøäaøp��ÿ pj�p, pµìĀä�µ� ³aĝ�³Ā³ 
ėa«Āp Ę�pø�pä bĀĞ�µ� ¾ä ìp««�µ�.

Aì bĀì�µpìì áaäøµpäì aµj «¾µ�-ø�³p MĀì¨¾¨a äpì�jpµøì, 
Maä¨ aµj Dpp Dpp Āµjpäìøaµj ø�p «��pìøĞ«p, ø�p «a¨pì, aµj 
ø�p Āµ�ãĀp ÿ�aä³ ø�aø ³a¨p ø��ì äp��¾µ ì¾ ì¾Ā��ø a�øpä. 
T�pĞ aäp ÿ¾³³�øøpj ø¾ �Ā�j�µ� ÿ«�pµøì ø�ä¾Ā�� pėpäĞ ìøpá 
¾� ø�p áä¾ÿpìì Ę�ø� áä¾�pìì�¾µa«�ì³, �µøp�ä�øĞ, aµj ÿaäp.

W�pµ Ğ¾Ā Ę¾ä¨ Ę�ø� Maä¨ & Dpp Dpp, Ğ¾Ā'äp µ¾ø ¥Āìø ��ä�µ� 
REALTORS®4Ğ¾Ā'äp áaäøµpä�µ� Ę�ø� øäĀìøpj ajė�ì¾äì Ę�¾ 
aäp áaìì�¾µaøp ab¾Āø �p«á�µ� ÿ«�pµøì aÿ��pėp ø�p�ä MĀì¨¾¨a 
jäpa³ì.

mailto:DeeDeeSellsMuskoka@gmail.com
mailto:MarkSellsMuskoka@gmail.com


Our Philosophy & Approach to Selling Real 
Estate

Aø T�p Wp�«aµj Tpa³, Ęp bp«�pėp ø�aø ìp««�µ� a «ĀĝĀäĞ 
áä¾ápäøĞ �µ MĀì¨¾¨a �ì µ¾ø ì�³á«Ğ a øäaµìaÿø�¾µ4�ø'ì a 
jppá«Ğ ápäì¾µa« ¥¾ĀäµpĞ ø�aø jpìpäėpì ø�¾Ā��ø�Ā« 
�Ā�jaµÿp, ĀµĘaėpä�µ� ajė¾ÿaÿĞ, aµj a ÿ¾³³�ø³pµø ø¾ 
pĝÿp««pµÿp aø pėpäĞ ìøa�p.

OĀä aááä¾aÿ� �ì ä¾¾øpj �µ ø�äpp ÿ¾äp áä�µÿ�á«pì:

Education First

Wp bp«�pėp �µ�¾ä³pj 
ìp««päì ³a¨p ÿ¾µ��jpµø 
jpÿ�ì�¾µì. Wp øa¨p ø�p 
ø�³p ø¾ pjĀÿaøp Ğ¾Ā 
ab¾Āø ø�p Āµ�ãĀp 
ÿ�aäaÿøpä�ìø�ÿì ¾� 
MĀì¨¾¨a áä¾ápäø�pì, 
ÿĀääpµø ³aä¨pø 
jĞµa³�ÿì, aµj ø�p 
µĀaµÿpì ø�aø 
j�ìø�µ�Ā�ì� pĝÿpáø�¾µa« 
Ęaøpä�ä¾µø pìøaøpì �ä¾³ 
¾äj�µaäĞ «�ìø�µ�ì 4 ì¾ 
Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ �ì 
á¾ì�ø�¾µpj ø�¾Ā��ø�Ā««Ğ 
aµj ìøäaøp��ÿa««Ğ �ä¾³ 
ø�p ėpäĞ bp��µµ�µ�.

Strategic 
Advocacy

Wp «pėpäa�p ¾Āä jppá 
³aä¨pø ¨µ¾Ę«pj�p, 
µp�¾ø�aø�¾µ pĝápäø�ìp, 
aµj pĝøpµì�ėp µpøĘ¾ä¨ 
ø¾ á¾ì�ø�¾µ Ğ¾Āä 
áä¾ápäøĞ ìøäaøp��ÿa««Ğ, 
áä¾øpÿø �øì ėa«Āp, aµj 
µp�¾ø�aøp øpä³ì ø�aø 
a«��µ Ę�ø� Ğ¾Āä �¾a«ì. 
OĀä ä¾«p �ì ø¾ ajė¾ÿaøp 
�¾ä Ğ¾Ā aø pėpäĞ ìøa�p ¾� 
ø�p ìa«p 4 �ä¾³ áä�ÿ�µ� 
aµj áäpáaäaø�¾µ 
ø�ä¾Ā�� ø¾ ¾��pä 
µp�¾ø�aø�¾µ aµj ÿ«¾ì�µ�.

Relationship-Driven Service

MaµĞ ¾� ¾Āä ÿ«�pµøì bpÿ¾³p «¾µ�-øpä³ 
äp«aø�¾µì��áì, äpøĀäµ�µ� ø¾ Āì �¾ä �ĀøĀäp äpa« pìøaøp 
jpÿ�ì�¾µì, äp�pääa«ì, aµj øäĀìøpj ajė�ÿp «¾µ� a�øpä 
ø�p�ä ìa«p �aì ÿ«¾ìpj.

MaµĞ ¾� ¾Āä ÿ«�pµøì bpÿ¾³p «¾µ�-øpä³ äp«aø�¾µì��áì, 
äpøĀäµ�µ� ø¾ Āì �¾ä �ĀøĀäp äpa« pìøaøp jpÿ�ì�¾µì, äp�pääa«ì, 
aµj øäĀìøpj ajė�ÿp «¾µ� a�øpä ø�p�ä ìa«p �aì ÿ«¾ìpj.



Why Selling in Muskoka Is Different

MĀì¨¾¨a �ì µ¾ø ¥Āìø aµ¾ø�pä äpa« pìøaøp ³aä¨pø. Iø �ì a «��pìøĞ«p jpìø�µaø�¾µ Ę�ø� �øì ¾Ęµ Āµ�ãĀp ÿ�aäaÿøpä�ìø�ÿì, ÿ�a««pµ�pì, 
aµj ¾áá¾äøĀµ�ø�pì. Uµjpäìøaµj�µ� Ę�aø ³a¨pì ø�p äp��¾µ j�ìø�µÿø �ì pììpµø�a« �¾ä aµĞ j�ìÿpäµ�µ� ìp««pä «¾¾¨�µ� ø¾ á¾ì�ø�¾µ 
ø�p�ä áä¾ápäøĞ p��pÿø�ėp«Ğ aµj áä¾øpÿø �øì ėa«Āp.

A Lifestyle Investment

MĀì¨¾¨a áä¾ápäø�pì äpáäpìpµø 
�aä ³¾äp ø�aµ ìãĀaäp �¾¾øa�p 
aµj a³pµ�ø�pì. T�pĞ p³b¾jĞ a 
ÿ�pä�ì�pj ĘaĞ ¾� «��p 4 áä�ìø�µp 
«a¨pì, ø¾Ępä�µ� á�µpì, ãĀ�pø 
³¾äµ�µ�ì ¾µ ø�p j¾ÿ¨, aµj 
pėpµ�µ�ì bĞ ø�p ��äp. F¾ä ³aµĞ 
ìp««päì, ø�pìp áä¾ápäø�pì �¾«j 
�pµpäaø�¾µì ¾� ³p³¾ä�pì, 
�a³�«Ğ øäaj�ø�¾µì, aµj a jppá 
ÿ¾µµpÿø�¾µ ø¾ µaøĀäp ø�aø �ì 
�µÿäpaì�µ�«Ğ äaäp �µ ø�p 
³¾jpäµ Ę¾ä«j. Uµjpäìøaµj�µ� 
ø��ì p³¾ø�¾µa« aµj «��pìøĞ«p 
ėa«Āp �ì pììpµø�a« Ę�pµ 
á¾ì�ø�¾µ�µ� a MĀì¨¾¨a 
áä¾ápäøĞ �¾ä ìa«p.

Limited Inventory, High 
Demand

MĀì¨¾¨a áä¾ápäø�pì äpáäpìpµø 
�aä ³¾äp ø�aµ ìãĀaäp �¾¾øa�p 
aµj a³pµ�ø�pì. T�pĞ p³b¾jĞ a 
ÿ�pä�ì�pj ĘaĞ ¾� «��p 4 áä�ìø�µp 
«a¨pì, ø¾Ępä�µ� á�µpì, ãĀ�pø 
³¾äµ�µ�ì ¾µ ø�p j¾ÿ¨, aµj 
pėpµ�µ�ì bĞ ø�p ��äp. F¾ä ³aµĞ 
ìp««päì, ø�pìp áä¾ápäø�pì �¾«j 
�pµpäaø�¾µì ¾� ³p³¾ä�pì, 
�a³�«Ğ øäaj�ø�¾µì, aµj a jppá 
ÿ¾µµpÿø�¾µ ø¾ µaøĀäp ø�aø �ì 
�µÿäpaì�µ�«Ğ äaäp �µ ø�p 
³¾jpäµ Ę¾ä«j. Uµjpäìøaµj�µ� 
ø��ì p³¾ø�¾µa« aµj «��pìøĞ«p 
ėa«Āp �ì pììpµø�a« Ę�pµ 
á¾ì�ø�¾µ�µ� a MĀì¨¾¨a 
áä¾ápäøĞ �¾ä ìa«p.

Seasonal Considerations
Uµ«�¨p Āäbaµ äpa« pìøaøp ³aä¨pøì, 
MĀì¨¾¨a ¾ápäaøpì ¾µ a ìpaì¾µa« 
ä�Ğø�³. Sáä�µ� aµj ìĀ³³pä 
øĞá�ÿa««Ğ bä�µ� �p���øpµpj 
ė�ì�b�«�øĞ aµj aÿø�ė�øĞ aì bĀĞpäì 
á«aµ �¾ä ø�p ÿ¾øøa�p ìpaì¾µ 
a�paj. Fa«« äp³a�µì a ìøä¾µ� aµj 
¾�øpµ Āµjpäpìø�³aøpj ìp««�µ� 
Ę�µj¾Ę, aøøäaÿø�µ� ìpä�¾Āì bĀĞpäì 
Ę�¾ ėa«Āp äpjĀÿpj ÿ¾³ápø�ø�¾µ 
aµj jpÿ�ì�ėp jpÿ�ì�¾µ-³a¨�µ�. 
W�µøpä �ì �pµpäa««Ğ ãĀ�pøpä, bĀø �ø 
ÿaµ áäpìpµø ìøäaøp��ÿ 
¾áá¾äøĀµ�ø�pì, ¾�øpµ Ę�ø� ³¾äp 
ä¾¾³ �¾ä µp�¾ø�aø�¾µ jpápµj�µ� 
¾µ áä¾ápäøĞ øĞáp, aÿÿpìì, aµj 
áäpáaäaø�¾µ. Uµjpäìøaµj�µ� ø�pìp 
ìpaì¾µa« ÿĞÿ«pì �ì ¨pĞ ø¾ ÿ�¾¾ì�µ� 
ø�p ä���ø ìp««�µ� ìøäaøp�Ğ aµj 
ø�³�µ� �¾ä Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ.

Unique Property 
Characteristics

EėpäĞ MĀì¨¾¨a áä¾ápäøĞ �ì 
øäĀ«Ğ Āµ�ãĀp. La¨p jpáø�, Ęaøpä 
ãĀa«�øĞ, ì�¾äp«�µp ÿ¾³á¾ì�ø�¾µ, 
ìĀµ pĝá¾ìĀäp, áä�ėaÿĞ, aµj 
aÿÿpìì ÿaµ ėaäĞ ì��µ���ÿaµø«Ğ 4 
pėpµ bpøĘppµ µp���b¾Āä�µ� 
áä¾ápäø�pì ¾µ ø�p ìa³p «a¨p. 
T�pìp j���päpµÿpì j�äpÿø«Ğ 
�µ�«Āpµÿp bĀĞpä ápäÿpáø�¾µ, 
áä�ÿ�µ�, aµj ³aä¨pø aáápa«. 
Uµjpäìøaµj�µ� aµj 
ÿ¾³³Āµ�ÿaø�µ� ø�pìp µĀaµÿpì 
ÿ«paä«Ğ äpãĀ�äpì «¾ÿa« pĝápäø�ìp 
aµj á«aĞì a ÿä�ø�ÿa« ä¾«p �µ 
á¾ì�ø�¾µ�µ� a áä¾ápäøĞ 
p��pÿø�ėp«Ğ �¾ä ìa«p.

Regulatory and 
Environmental Factors

MĀì¨¾¨a áä¾ápäø�pì aäp 
ìĀb¥pÿø ø¾ ìápÿ���ÿ äp�Ā«aø�¾µì 
�¾ėpäµ�µ� ì�¾äp«�µp 
jpėp«¾á³pµø, ìpáø�ÿ ìĞìøp³ì, 
Ęaøpä aÿÿpìì, aµj 
pµė�ä¾µ³pµøa« áä¾øpÿø�¾µ. 
T�pìp äĀ«pì pĝ�ìø ø¾ áäpìpäėp 
ø�p äp��¾µ9ì µaøĀäa« bpaĀøĞ aµj 
«¾µ�-øpä³ ėa«Āp, bĀø ø�pĞ a«ì¾ 
äpãĀ�äp ÿaäp�Ā« ÿ¾µì�jpäaø�¾µ 
Ę�pµ áäpáaä�µ� a áä¾ápäøĞ �¾ä 
ìa«p. Uµjpäìøaµj�µ� �¾Ę 
pĝ�ìø�µ� äp�Ā«aø�¾µì a��pÿø Āìp, 
�³áä¾ėp³pµøì, aµj �ĀøĀäp 
á¾øpµø�a« �ì aµ �³á¾äøaµø áaäø 
¾� á¾ì�ø�¾µ�µ� a MĀì¨¾¨a 
áä¾ápäøĞ ÿ«paä«Ğ aµj 
äpìá¾µì�b«Ğ �µ ø�p 
³aä¨pøá«aÿp.

Sp««�µ� �µ MĀì¨¾¨a äpãĀ�äpì ³¾äp ø�aµ ìøaµjaäj äpa« pìøaøp ¨µ¾Ę«pj�p4�ø jp³aµjì aµ Āµjpäìøaµj�µ� ¾� ø�p «aµj, ø�p «a¨pì, 
ø�p «��pìøĞ«p, aµj ø�p «¾ÿa« ³aä¨pø jĞµa³�ÿì. T�aø'ì Ę�päp T�p Wp�«aµj Tpa³'ì jppá ä¾¾øì aµj pĝápäø�ìp bpÿ¾³p �µėa«Āab«p.



Understanding Waterfront Property Realities
Waøpä�ä¾µø áä¾ápäø�pì aäp ø�p ÿä¾Ęµ ¥pĘp«ì ¾� MĀì¨¾¨a äpa« 
pìøaøp, bĀø ø�pĞ ÿ¾³p Ę�ø� ÿ¾µì�jpäaø�¾µì ø�aø �µ«aµj 
áä¾ápäø�pì j¾ µ¾ø. Uµjpäìøaµj�µ� ø�pìp äpa«�ø�pì Ę�«« �p«á 
Ğ¾Ā ³a¨p �µ�¾ä³pj jpÿ�ì�¾µì aµj aė¾�j ÿ¾ìø«Ğ ìĀäáä�ìpì.

Water Quality & Lake Characteristics
N¾ø a«« MĀì¨¾¨a «a¨pì aäp ÿäpaøpj pãĀa«. Waøpä ÿ«aä�øĞ, 
jpáø�, øp³ápäaøĀäp, aµj pÿ¾«¾��ÿa« �pa«ø� ėaäĞ 
ì��µ���ÿaµø«Ğ. S¾³p «a¨pì aäp áä�ìø�µp aµj jppá, �jpa« �¾ä 
ìĘ�³³�µ� aµj b¾aø�µ�. Oø�päì ³aĞ �aėp ì�a««¾Ępä aäpaì, 
³¾äp ėp�pøaø�¾µ, ¾ä ����pä b¾aø øäa���ÿ. Wp �p«á Ğ¾Ā 
Āµjpäìøaµj ø�p ìápÿ���ÿ ÿ�aäaÿøpä�ìø�ÿì ¾� paÿ� «a¨p aµj 
�¾Ę ø�pĞ a«��µ Ę�ø� Ğ¾Āä «��pìøĞ«p áäp�päpµÿpì.

Shoreline Composition & Usability
T�p ì�¾äp«�µp �ì Ę�päp Ğ¾Ā'«« ìápµj ³Āÿ� ¾� Ğ¾Āä ø�³p. Iì �ø 
ìaµjĞ, ä¾ÿ¨Ğ, ¾ä a ³�ĝ? Iì ø�p pµøäĞ �äajĀa« ¾ä ìøppá? Iì 
ø�päp µaøĀäa« ìĘ�³³�µ� aäpa, ¾ä Ę�«« Ğ¾Ā µppj ø¾ �µėpìø �µ a 
j¾ÿ¨ ¾ä ìĘ�³ á«aø�¾ä³? T�pìp �aÿø¾äì jäa³aø�ÿa««Ğ a��pÿø 
Ğ¾Āä pµ¥¾Ğ³pµø aµj ø�p áä¾ápäøĞ'ì «¾µ�-øpä³ ėa«Āp.

Sun Exposure & Privacy
S¾Āø�päµ pĝá¾ìĀäp áä¾ė�jpì Ęaä³ø� aµj «���ø ø�ä¾Ā��¾Āø 
ø�p jaĞ, Ę��«p µ¾äø�päµ pĝá¾ìĀäp ¾��päì ÿ¾¾«pä, ì�aj�pä 
ÿ¾µj�ø�¾µì. Pä�ėaÿĞ �ì pãĀa««Ğ �³á¾äøaµø4ì¾³p áä¾ápäø�pì 
¾��pä ÿ¾³á«pøp ìpÿ«Āì�¾µ, Ę��«p ¾ø�päì �aėp µp���b¾ä�µ� 
ÿ¾øøa�pì �µ ė�pĘ. Wp aììpìì ø�pìp �aÿø¾äì ÿaäp�Ā««Ğ ø¾ 
³aøÿ� Ğ¾Āä áäp�päpµÿpì.

Water Depth & Boating Access
I� b¾aø�µ� �ì a áä�¾ä�øĞ, Ęaøpä jpáø� aø Ğ¾Āä j¾ÿ¨ �ì ÿä�ø�ÿa«. 
S�a««¾Ę Ęaøpä «�³�øì ø�p ì�Ĩp ¾� b¾aøì Ğ¾Ā ÿaµ 
aÿÿ¾³³¾jaøp, Ę��«p jppápä Ęaøpä áä¾ė�jpì ³¾äp 
�«pĝ�b�«�øĞ. Wp a«ì¾ ÿ¾µì�jpä áä¾ĝ�³�øĞ ø¾ ³aä�µaì, b¾aø 
«aĀµÿ�pì, aµj µaė��ab«p ÿ�aµµp«ì.

Shoreline Regulations & Allowances
Oµøaä�¾ �aì ìøä�ÿø äp�Ā«aø�¾µì �¾ėpäµ�µ� Ę�aø Ğ¾Ā ÿaµ aµj 
ÿaµµ¾ø j¾ a«¾µ� ø�p ì�¾äp«�µp. D¾ÿ¨ ì�Ĩp, b¾aø�¾Āìp 
á«aÿp³pµø, aµj ì�¾äp«�µp a«øpäaø�¾µì aäp a«« ìĀb¥pÿø ø¾ 
³Āµ�ÿ�áa« aµj áä¾ė�µÿ�a« äĀ«pì. Uµjpäìøaµj�µ� ø�pìp 
äp�Ā«aø�¾µì bp�¾äp Ğ¾Ā bĀĞ �ì pììpµø�a« ø¾ aė¾�j �ĀøĀäp 
ÿ¾³á«�ÿaø�¾µì.



Seasonal vs Year-Round Cottages & Homes

Oµp ¾� ø�p ³¾ìø �³á¾äøaµø ÿ¾µì�jpäaø�¾µì Ę�pµ ìp««�µ� a MĀì¨¾¨a áä¾ápäøĞ �ì Ę�pø�pä �ø �ì a ìpaì¾µa« ÿ¾øøa�p ¾ä a Ğpaä-
ä¾Āµj äpì�jpµÿp. Eaÿ� ¾áø�¾µ áäpìpµøì j�ìø�µÿø ajėaµøa�pì, bĀĞpä pĝápÿøaø�¾µì, aµj ³aä¨pø ÿ¾µì�jpäaø�¾µì.

Seasonal Cottages
Spaì¾µa« ÿ¾øøa�pì aäp jpì��µpj �¾ä Ęaä³-Ępaø�pä 
pµ¥¾Ğ³pµø, øĞá�ÿa««Ğ �ä¾³ MaĞ ø�ä¾Ā�� Oÿø¾bpä. T�pìp 
áä¾ápäø�pì ¾�øpµ �paøĀäp:

L���øpä ÿ¾µìøäĀÿø�¾µ aµj �µìĀ«aø�¾µ

Spaì¾µa« Ęaøpä ìĞìøp³ì ø�aø ³Āìø bp Ę�µøpä�Ĩpj

L¾Ępä áä¾ápäøĞ øaĝpì aµj ³a�µøpµaµÿp ÿ¾ìøì

A �¾ÿĀì ¾µ ¾Āøj¾¾ä «�ė�µ� ìáaÿpì

C�aä³�µ�, øäaj�ø�¾µa« ÿ¾øøa�p ÿ�aäaÿøpä

Best for: BĀĞpäì ìpp¨�µ� a ìĀ³³pä äpøäpaø, ø�¾ìp 
ÿ¾³�¾äøab«p Ę�ø� ìpaì¾µa« Āìp, aµj ø�¾ìp «¾¾¨�µ� �¾ä a 
³¾äp aÿÿpìì�b«p pµøäĞ á¾�µø �µø¾ MĀì¨¾¨a ¾Ęµpäì��á.

Important: Spaì¾µa« ÿ¾øøa�pì äpãĀ�äp áä¾ápä 
Ę�µøpä�Ĩaø�¾µ paÿ� �a«« ø¾ áäpėpµø ja³a�p �ä¾³ 
�äppĨ�µ� øp³ápäaøĀäpì. T��ì �µÿ«Ājpì jäa�µ�µ� 
Ęaøpä ìĞìøp³ì, áä¾øpÿø�µ� á�ápì, aµj ìpÿĀä�µ� ø�p 
áä¾ápäøĞ a�a�µìø Ę�µøpä Ępaø�pä.

Year-Round Homes
Ypaä-ä¾Āµj �¾³pì aäp bĀ�«ø ø¾ Ę�ø�ìøaµj MĀì¨¾¨a'ì Ę�µøpäì 
aµj áä¾ė�jp ÿ¾³�¾äøab«p «�ė�µ� �µ a«« ìpaì¾µì. T�pìp 
áä¾ápäø�pì øĞá�ÿa««Ğ �µÿ«Ājp:

FĀ«« �µìĀ«aø�¾µ aµj ³¾jpäµ �paø�µ� ìĞìøp³ì

Ypaä-ä¾Āµj Ęaøpä aµj ìpáø�ÿ ìĞìøp³ì

H���pä ÿ¾µìøäĀÿø�¾µ ìøaµjaäjì aµj pµpä�Ğ p���ÿ�pµÿĞ

P¾øpµø�a« �¾ä äpµøa« �µÿ¾³p jĀä�µ� ¾��-ìpaì¾µì

Gäpaøpä �«pĝ�b�«�øĞ �¾ä pĝøpµjpj ìøaĞì ¾ä ápä³aµpµø 
äpì�jpµÿp

Aáápa«ì ø¾:  BĀĞpäì á«aµµ�µ� ø¾ Āìp ø�p áä¾ápäøĞ 
ø�ä¾Ā��¾Āø ø�p Ğpaä, ø�¾ìp ÿ¾µì�jpä�µ� �ø aì a áä�³aäĞ 
äpì�jpµÿp, aµj ø�¾ìp Ę�¾ ėa«Āp Ę�µøpä aÿÿpìì aµj Ğpaä-
ä¾Āµj Āìab�«�øĞ.

Important: Ypaä-ä¾Āµj áä¾ápäø�pì ÿ¾³p Ę�ø� 
����pä áä¾ápäøĞ øaĝpì, �µìĀäaµÿp ÿ¾ìøì, aµj 
³a�µøpµaµÿp äpãĀ�äp³pµøì. H¾Ępėpä, ø�pĞ a«ì¾ 
¾��pä �äpaøpä ėpäìaø�«�øĞ aµj øĞá�ÿa««Ğ ÿ¾³³aµj 
����pä äpìa«p ėa«Āpì.

W�pø�pä a áä¾ápäøĞ �ì ìpaì¾µa« ¾ä Ğpaä-ä¾Āµj á«aĞì aµ �³á¾äøaµø ä¾«p �µ �¾Ę �ø �ì á¾ì�ø�¾µpj, ³aä¨pøpj, aµj áä�ÿpj. Wp 
�p«á ìp««päì ÿ«paä«Ğ ÿ¾³³Āµ�ÿaøp ø�pìp j�ìø�µÿø�¾µì ì¾ bĀĞpäì Āµjpäìøaµj ø�p ėa«Āp, «��pìøĞ«p, aµj ¾áá¾äøĀµ�ø�pì paÿ� 
áä¾ápäøĞ ¾��päì.



Due Diligence Sellers Must Understand

Sp««�µ� a «ĀĝĀäĞ áä¾ápäøĞ �µ MĀì¨¾¨a äpãĀ�äpì ÿaäp�Ā« áäpáaäaø�¾µ aµj aµ Āµjpäìøaµj�µ� ¾� jĀp j�«��pµÿp ÿ¾µì�jpäaø�¾µì 
ø�aø ¾�øpµ aä�ìp jĀä�µ� ø�p ìa«p áä¾ÿpìì. Uµ«�¨p Āäbaµ äpa« pìøaøp, Ęaøpä�ä¾µø aµj ÿ¾øøa�p áä¾ápäø�pì �µė¾«ėp Āµ�ãĀp 
ìĞìøp³ì, pµė�ä¾µ³pµøa« �aÿø¾äì, aµj j�ìÿ«¾ìĀäpì ø�aø bĀĞpäì Ę�«« pĝa³�µp ÿ«¾ìp«Ğ. Bp�µ� �µ�¾ä³pj aµj áä¾aÿø�ėp �µ ø�pìp 
aäpaì �p«áì ìp««päì aė¾�j ìĀäáä�ìpì, áä¾øpÿø ėa«Āp, aµj ìĀáá¾äø a ì³¾¾ø�pä øäaµìaÿø�¾µ.

1

Well Water Systems
M¾ìø MĀì¨¾¨a áä¾ápäø�pì äp«Ğ ¾µ áä�ėaøp Ęp«« Ęaøpä. KpĞ 
ÿ¾µì�jpäaø�¾µì �µÿ«Ājp:

Waøpä ãĀa«�øĞ øpìø�µ� �¾ä baÿøpä�a, ³�µpäa«ì, aµj 
ÿ¾µøa³�µaµøì

Wp«« jpáø�, Ğ�p«j, aµj äpÿ¾ėpäĞ äaøp

A�p aµj ÿ¾µj�ø�¾µ ¾� ø�p Ęp«« áĀ³á aµj áäpììĀäp 
ìĞìøp³

Baÿ¨Āá Ęaøpä ì¾Āäÿpì ¾ä ìø¾äa�p ÿaáaÿ�øĞ

BĀĞpäì Ę�«« øĞá�ÿa««Ğ �µÿ«Ājp ÿ¾³áäp�pµì�ėp Ęaøpä 
øpìø�µ� aì áaäø ¾� ø�p�ä jĀp j�«��pµÿp. Uµjpäìøaµj�µ� 
äpÿpµø øpìø äpìĀ«øì, ìĞìøp³ ÿ¾µj�ø�¾µ, aµj aµĞ 
øäpaø³pµø ì¾«Āø�¾µì �µ á«aÿp �p«áì ìp««päì áäpáaäp 
�¾ä bĀĞpä ãĀpìø�¾µì aµj ìĀáá¾äøì a ì³¾¾ø�pä 
øäaµìaÿø�¾µ.

2

Septic Systems
Spáø�ÿ ìĞìøp³ì aäp ø�p ìøaµjaäj �¾ä Ęaìøp ³aµa�p³pµø 
�µ MĀì¨¾¨a. I³á¾äøaµø �aÿø¾äì �µÿ«Ājp:

SĞìøp³ øĞáp (ÿ¾µėpµø�¾µa«, øpäø�aäĞ øäpaø³pµø, 
�¾«j�µ� øaµ¨)

A�p, ÿaáaÿ�øĞ, aµj ³a�µøpµaµÿp ��ìø¾äĞ

C¾³á«�aµÿp Ę�ø� ÿĀääpµø äp�Ā«aø�¾µì

L¾ÿaø�¾µ äp«aø�ėp ø¾ ø�p «a¨p aµj áä¾ápäøĞ 
b¾Āµjaä�pì

Spáø�ÿ ìĞìøp³ì aäp ÿ¾³³¾µ«Ğ äpė�pĘpj aì áaäø ¾� 
bĀĞpä jĀp j�«��pµÿp. Uµjpäìøaµj�µ� ø�p ìĞìøp³ øĞáp, 
a�p, ÿaáaÿ�øĞ, aµj ³a�µøpµaµÿp ��ìø¾äĞ 4 aµj �aė�µ� 
äp«pėaµø j¾ÿĀ³pµøaø�¾µ aėa�«ab«p 4 �p«áì ìp««päì 
áäpáaäp �¾ä bĀĞpä ãĀpìø�¾µì aµj äpjĀÿpì ø�p ä�ì¨ ¾� 
ìĀäáä�ìpì jĀä�µ� µp�¾ø�aø�¾µì

3

Zoning & Building Regulations
MĀµ�ÿ�áa« Ĩ¾µ�µ� j�ÿøaøpì Ę�aø Ğ¾Ā ÿaµ aµj ÿaµµ¾ø j¾ 
Ę�ø� Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ. KpĞ aäpaì ø¾ �µėpìø��aøp:

Ppä³�øøpj Āìpì (äpì�jpµø�a«, ÿ¾³³päÿ�a«, ì�¾äø-øpä³ 
äpµøa«)

Spøbaÿ¨ äpãĀ�äp³pµøì �ä¾³ Ęaøpä aµj áä¾ápäøĞ «�µpì

BĀ�«j�µ� �p���ø aµj ÿ¾ėpäa�p äpìøä�ÿø�¾µì

A««¾Ęab«p ìøäĀÿøĀäpì (b¾aø�¾Āìpì, bĀµ¨�p, �aäa�p)

BĀĞpäì Ę�«« ¾�øpµ äpė�pĘ Ĩ¾µ�µ� aµj bĀ�«j�µ� 
äp�Ā«aø�¾µì ÿ«¾ìp«Ğ, áaäø�ÿĀ«aä«Ğ �� �ĀøĀäp äpµ¾ėaø�¾µì 
¾ä ajj�ø�¾µì aäp a á¾ìì�b�«�øĞ. Uµjpäìøaµj�µ� pĝ�ìø�µ� 
ÿ¾³á«�aµÿp, ápä³�øøpj Āìpì, aµj jpėp«¾á³pµø 
«�³�øaø�¾µì �p«áì ìp««päì ìpø ÿ«paä pĝápÿøaø�¾µì aµj 
aė¾�j ÿ¾³á«�ÿaø�¾µì jĀä�µ� ø�p ìa«p áä¾ÿpìì.

4

Shoreline Allowances & Permits
S�¾äp«�µp jpėp«¾á³pµø �ì �paė�«Ğ äp�Ā«aøpj ø¾ áä¾øpÿø 
Ęaøpä ãĀa«�øĞ aµj µaøĀäa« �ab�øaøì. C¾µì�jpäaø�¾µì 
�µÿ«Ājp:

Eĝ�ìø�µ� j¾ÿ¨ aµj b¾aø�¾Āìp ápä³�øì

A««¾Ęab«p j¾ÿ¨ ì�Ĩp aµj ÿ¾µ���Āäaø�¾µ

Rpìøä�ÿø�¾µì ¾µ ì�¾äp«�µp a«øpäaø�¾µì

Eµė�ä¾µ³pµøa« aììpìì³pµøì �¾ä µpĘ ÿ¾µìøäĀÿø�¾µ

BĀĞpäì Ę�«« ÿ«¾ìp«Ğ äpė�pĘ ì�¾äp«�µp ápä³�øì aµj 
pĝ�ìø�µ� ìøäĀÿøĀäpì aì áaäø ¾� ø�p�ä jĀp j�«��pµÿp. 
Vpä��Ğ�µ� ø�aø j¾ÿ¨ì, b¾aø�¾Āìpì, aµj ì�¾äp«�µp 
�³áä¾ėp³pµøì aäp áä¾ápä«Ğ ápä³�øøpj 4 aµj ÿ«paä«Ğ 
j�ìÿ«¾ì�µ� aµĞ «�³�øaø�¾µì 4 �p«áì ìp««päì ìpø aÿÿĀäaøp 
pĝápÿøaø�¾µì aµj ìĀáá¾äøì a ì³¾¾ø�pä øäaµìaÿø�¾µ.

5

Access & Road Maintenance
Aÿÿpìì ø¾ Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ �ì a áäaÿø�ÿa« aµj «p�a« 
ÿ¾µì�jpäaø�¾µ:

PĀb«�ÿ ä¾aj ėì. áä�ėaøp ä¾aj aÿÿpìì

R¾aj ³a�µøpµaµÿp a�äpp³pµøì aµj ÿ¾ìøì

W�µøpä ä¾aj ³a�µøpµaµÿp aµj á«¾Ę�µ�

R���ø-¾�-ĘaĞ a�äpp³pµøì Ę�ø� µp���b¾äì

Aÿÿpìì aµj ä¾aj ³a�µøpµaµÿp aäp ÿ¾³³¾µ«Ğ 
äpė�pĘpj aì áaäø ¾� bĀĞpä jĀp j�«��pµÿp. 
Uµjpäìøaµj�µ� pĝ�ìø�µ� ä¾aj a�äpp³pµøì, 
³a�µøpµaµÿp äpìá¾µì�b�«�ø�pì, aµj Ę�µøpä aÿÿpìì 
aääaµ�p³pµøì �p«áì ìp««päì ìpø ÿ«paä pĝápÿøaø�¾µì 
aµj äpjĀÿpì ø�p ä�ì¨ ¾� ÿ¾³á«�ÿaø�¾µì jĀä�µ� ø�p ìa«p 
áä¾ÿpìì.

6

Insurance Considerations
IµìĀä�µ� a MĀì¨¾¨a áä¾ápäøĞ äpãĀ�äpì ìápÿ�a«�Ĩpj 
ÿ¾ėpäa�p:

Spaì¾µa« ėì. Ğpaä-ä¾Āµj ¾ÿÿĀáaµÿĞ äpãĀ�äp³pµøì

C¾ėpäa�p �¾ä Ęaøpä�ä¾µø ìøäĀÿøĀäpì (j¾ÿ¨ì, 
b¾aø�¾Āìpì)

F«¾¾j aµj Ęaøpä ja³a�p áä¾øpÿø�¾µ

L�ab�«�øĞ ÿ¾ėpäa�p �¾ä �Āpìøì aµj Ęaøpäÿäa�ø

Wp äpÿ¾³³pµj äpė�pĘ�µ� Ğ¾Āä ÿĀääpµø ÿ¾ėpäa�p 
Ę�ø� aµ �µìĀäaµÿp bä¾¨pä pĝápä�pµÿpj �µ ÿ¾øøa�p 
áä¾ápäø�pì ø¾ pµìĀäp �ø �ì aááä¾áä�aøp, øäaµì�päab«p 
Ę�päp á¾ìì�b«p, aµj ÿ«paä«Ğ Āµjpäìø¾¾j bĞ 
áä¾ìápÿø�ėp bĀĞpäì.

T�¾ä¾Ā�� jĀp j�«��pµÿp áä¾øpÿøì Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ9ì ėa«Āp aµj �p«áì pµìĀäp a ì³¾¾ø�, ÿ¾µ��jpµø ìa«p. T�p Wp�«aµj Tpa³ Ę¾ä¨ì 
áä¾aÿø�ėp«Ğ Ę�ø� �µìápÿø¾äì, pµ��µppäì, aµj ìápÿ�a«�ìøì ø¾ ajjäpìì ãĀpìø�¾µì Āá�ä¾µø, äpjĀÿp bĀĞpä Āµÿpäøa�µøĞ, aµj ìĀáá¾äø 
a ìpa³«pìì øäaµìaÿø�¾µ �ä¾³ «�ìø�µ� ø¾ ÿ«¾ì�µ�.



The Ontario Selling Process

Uµjpäìøaµj�µ� ø�p ìp««�µ� áä¾ÿpìì �µ Oµøaä�¾ �p«áì Ğ¾Ā µaė��aøp paÿ� ìøa�p Ę�ø� ÿ«aä�øĞ, ÿ¾µ��jpµÿp, aµj ÿ¾µøä¾«. Bp«¾Ę 
�ì a ����-«pėp« ¾ėpäė�pĘ ¾� Ę�aø ø¾ pĝápÿø Ę�pµ ìp««�µ� a «ĀĝĀäĞ ¾ä Ęaøpä�ä¾µø áä¾ápäøĞ �µ MĀì¨¾¨a.

Conditions & 
Closing

Offers & 
Negotiation

Marketing & 
Exposure

Pricing & 
Positioning

Preparation 
& Strategy

T��ì ìøäpa³«�µpj áä¾ÿpìì pµìĀäpì Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ ³¾ėpì �ä¾³ áäpáaäaø�¾µ ø¾ ÿ«¾ì�µ� Ę�ø� ÿ«aä�øĞ, ÿ¾µ��jpµÿp, aµj pĝápäø 
�Ā�jaµÿp aø pėpäĞ ìøa�p.

01

Pre-Listing Preparation & Strategy

Bp�¾äp «�ìø�µ� Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ, Ęp bp��µ Ę�ø� a ìøäaøp��ÿ 
áäpáaäaø�¾µ á�aìp jpì��µpj ø¾ á¾ì�ø�¾µ Ğ¾Āä �¾³p �¾ä 
ìĀÿÿpìì. T��ì �µÿ«Ājpì äpė�pĘ�µ� ³aä¨pø ÿ¾µj�ø�¾µì, 
áä�ÿ�µ� ìøäaøp�Ğ, áä¾ápäøĞ äpaj�µpìì, aµj ø�³�µ�. Pä¾ápä 
áäpáaäaø�¾µ ìøäpµ�ø�pµì Ğ¾Āä µp�¾ø�aø�µ� á¾ì�ø�¾µ, 
aøøäaÿøì ãĀa«���pj bĀĞpäì, aµj ìpøì ÿ«paä pĝápÿøaø�¾µì 
�ä¾³ ø�p ¾Āøìpø. Wp �Ā�jp Ğ¾Ā ø�ä¾Ā�� paÿ� ìøpá ø¾ 
pµìĀäp Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ pµøpäì ø�p ³aä¨pø ÿ¾µ��jpµø«Ğ aµj 
ÿ¾³ápø�ø�ėp«Ğ.

02

Marketing, Showings & Buyer Exposure
Oµÿp Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ �ì áäpáaäpj aµj á¾ì�ø�¾µpj, Ęp «aĀµÿ� a 
ìøäaøp��ÿ ³aä¨pø�µ� á«aµ jpì��µpj ø¾ aøøäaÿø ãĀa«���pj 
bĀĞpäì. T��ì �µÿ«Ājpì áä¾�pìì�¾µa« á�¾ø¾�äaá�Ğ aµj ė�jp¾, 
øaä�pøpj j���øa« pĝá¾ìĀäp, aµj ÿĀäaøpj ì�¾Ę�µ�ì ø�aø 
����«���ø Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ9ì Āµ�ãĀp �paøĀäpì aµj «��pìøĞ«p 
aáápa«. Wp ³aµa�p a«« ì�¾Ę�µ�ì, �aø�pä bĀĞpä �ppjbaÿ¨, 
aµj ³¾µ�ø¾ä ³aä¨pø äpìá¾µìp ÿ«¾ìp«Ğ, aj¥Āìø�µ� ìøäaøp�Ğ 
Ę�pµ µppjpj ø¾ ³aĝ�³�Ĩp �µøpäpìø aµj ³¾³pµøĀ³.

03

Offers, Negotiation & Strategy
W�pµ ¾��päì aäp äpÿp�ėpj, Ęp äpė�pĘ paÿ� ¾µp Ę�ø� Ğ¾Ā �µ 
jpøa�«, pĝá«a�µ�µ� áä�ÿp, jpá¾ì�ø ìøäĀÿøĀäp, ÿ¾µj�ø�¾µì, 
ø�³p«�µpì, aµj ¾ėpäa«« ìøäpµ�ø�. OĀä ä¾«p �ì ø¾ áä¾øpÿø Ğ¾Āä 
�µøpäpìøì Ę��«p ìøäaøp��ÿa««Ğ µp�¾ø�aø�µ� øpä³ì ø�aø a«��µ Ę�ø� 
Ğ¾Āä �¾a«ì. Wp ³aµa�p ÿ¾³³Āµ�ÿaø�¾µ Ę�ø� bĀĞpä a�pµøì, 
ajė�ìp ¾µ ÿ¾Āµøpä¾��päì, aµj �p«á Ğ¾Ā µaė��aøp ³Ā«ø�á«p-
¾��pä ìÿpµaä�¾ì Ę�pµ aáá«�ÿab«p 4 a«ĘaĞì Ę�ø� a �¾ÿĀì ¾µ 
aÿ��pė�µ� ø�p ìøä¾µ�pìø á¾ìì�b«p ¾Āøÿ¾³p.

04

Conditional Period & Buyer Due Diligence
Oµÿp aµ ¾��pä �ì aÿÿpáøpj Ę�ø� ÿ¾µj�ø�¾µì, ø�p bĀĞpä 
ÿ¾³á«pøpì ø�p�ä jĀp j�«��pµÿp Ę�ø��µ ø�p a�äppj ø�³p�äa³p. 
T��ì ³aĞ �µÿ«Ājp �µìápÿø�¾µì, ìpáø�ÿ aµj Ęaøpä øpìø�µ�, 
ìĀäėpĞ aµj ø�ø«p äpė�pĘ, aµj ��µaµÿ�µ� aááä¾ėa«. DĀä�µ� ø��ì 
ápä�¾j, Ęp ÿ¾¾äj�µaøp aÿÿpìì, ³aµa�p ø�³p«�µpì, aµj aÿø aì 
Ğ¾Āä bĀ��pä Ę�ø� bĀĞpä a�pµøì 4 pµìĀä�µ� ø�p áä¾ÿpìì ìøaĞì 
¾ä�aµ�Ĩpj, áä¾�pìì�¾µa«, aµj ¾µ øäaÿ¨ Ę��«p áä¾øpÿø�µ� Ğ¾Āä 
á¾ì�ø�¾µ.

05

Financing & Legal Review

Y¾Āä «aĘĞpä äpė�pĘì ø�p A�äpp³pµø ¾� PĀäÿ�aìp aµj 
Sa«p, áäpáaäpì ø�p µpÿpììaäĞ ÿ«¾ì�µ� j¾ÿĀ³pµøaø�¾µ, aµj 
pµìĀäpì a«« «p�a« äpãĀ�äp³pµøì aäp ³pø. DĀä�µ� ø��ì ìøa�p, 
ø�p bĀĞpä ÿ¾³á«pøpì ø�p�ä ��µaµÿ�µ� aµj aµĞ äp³a�µ�µ� 
ÿ¾µj�ø�¾µì. Wp äp³a�µ ÿ«¾ìp«Ğ �µė¾«ėpj, ÿ¾¾äj�µaø�µ� Ę�ø� 
Ğ¾Āä «aĘĞpä aµj ³¾µ�ø¾ä�µ� ø�³p«�µpì ø¾ pµìĀäp ø�p 
øäaµìaÿø�¾µ áä¾�äpììpì ì³¾¾ø�«Ğ ø¾Ęaäj a ��ä³ ìa«p aµj 
ìĀÿÿpìì�Ā« ÿ«¾ì�µ�.

06

Closing & Completion
Oµ ÿ«¾ì�µ� jaĞ, ¾Ęµpäì��á ¾� Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ ¾���ÿ�a««Ğ 
øäaµì�päì ø¾ ø�p bĀĞpä. Y¾Āä «aĘĞpä ÿ¾³á«pøpì ø�p ��µaµÿ�a« 
ìpøø«p³pµø, äp��ìøpäì ø�p øäaµì�pä ¾� ø�ø«p, aµj pµìĀäpì ìa«p 
áä¾ÿppjì aäp áä¾ápä«Ğ j�ìøä�bĀøpj. Wp äp³a�µ aÿø�ėp«Ğ 
�µė¾«ėpj ø�ä¾Ā�� ÿ«¾ì�µ�, ÿ¾¾äj�µaø�µ� Ę�ø� a«« áaäø�pì ø¾ 
pµìĀäp a ì³¾¾ø�, ø�³p«Ğ, aµj ìĀÿÿpìì�Ā« ÿ¾³á«pø�¾µ ¾� Ğ¾Āä 
ìa«p.

T�ä¾Ā��¾Āø ø��ì áä¾ÿpìì, T�p Wp�«aµj Tpa³ áä¾ė�jpì pĝápä�pµÿpj �Ā�jaµÿp, ìøäaøp��ÿ ÿ¾¾äj�µaø�¾µ, aµj ìøä¾µ� 
ajė¾ÿaÿĞ ¾µ Ğ¾Āä bp�a«�. Wp ³aµa�p ø�p ÿ¾³á«pĝ�ø�pì ¾� ø�p ìa«p ì¾ Ğ¾Ā ÿaµ ³¾ėp �¾äĘaäj Ę�ø� ÿ¾µ��jpµÿp, ÿ«aä�øĞ, aµj 
ápaÿp ¾� ³�µj.



Common Mistakes Luxury Sellers Should 
Avoid

Eėpµ pĝápä�pµÿpj ìp««päì ÿaµ ³a¨p ÿ¾ìø«Ğ ³�ìøa¨pì 
Ę�pµ bä�µ��µ� a «ĀĝĀäĞ MĀì¨¾¨a áä¾ápäøĞ ø¾ ³aä¨pø. 
Hpäp aäp ø�p ³¾ìø ÿ¾³³¾µ á�ø�a««ì ìp««päì �aÿp 4 aµj 
�¾Ę ø¾ aė¾�j ø�p³ ø¾ áä¾øpÿø ėa«Āp, ø�³�µ�, aµj 
µp�¾ø�aø�µ� ìøäpµ�ø�.

Skipping Pre - Listing Inspections

S¨�áá�µ� áäp-«�ìø�µ� �µìápÿø�¾µì ÿaµ pĝá¾ìp �ììĀpì 
jĀä�µ� bĀĞpä jĀp j�«��pµÿp, «paj�µ� ø¾ 
äpµp�¾ø�aø�¾µì, jp«aĞì, ¾ä äpjĀÿpj ¾��päì. C¾³á«pø�µ� 
¨pĞ �µìápÿø�¾µì �µ ajėaµÿp a««¾Ęì Ğ¾Ā ø¾ ajjäpìì 
ÿ¾µÿpäµì áä¾aÿø�ėp«Ğ, áä�ÿp Ę�ø� ÿ¾µ��jpµÿp, aµj 
áä¾øpÿø Ğ¾Āä µp�¾ø�aø�µ� á¾ì�ø�¾µ.

Underestimating Ongoing Ownership Costs

Oµ�¾�µ� ¾Ęµpäì��á ÿ¾ìøì á«aĞ a ä¾«p �µ �¾Ę bĀĞpäì 
pėa«Āaøp ėa«Āp aµj «¾µ�-øpä³ a��¾äjab�«�øĞ. Pä¾ápäøĞ 
øaĝpì, �µìĀäaµÿp, Āø�«�ø�pì, j¾ÿ¨ aµj b¾aø�¾Āìp 
³a�µøpµaµÿp, «aµjìÿaá�µ�, ìµ¾Ę äp³¾ėa«, aµj 
ìpaì¾µa« ¾ápµ�µ� aµj ÿ«¾ì�µ� ÿ¾ìøì a«« �aÿø¾ä �µø¾ 
bĀĞpä jpÿ�ì�¾µ-³a¨�µ�. Uµjpäìøaµj�µ� ø�pìp 
pĝápµìpì a««¾Ęì Ğ¾Ā ø¾ áä�ÿp ìøäaøp��ÿa««Ğ, äpìá¾µj 
ÿ¾µ��jpµø«Ğ ø¾ bĀĞpä ãĀpìø�¾µì, aµj aė¾�j 
ĀµµpÿpììaäĞ �ä�ÿø�¾µ jĀä�µ� µp�¾ø�aø�¾µì.

Ignoring Lake -    Specific Characteristics

N¾ø a«« «a¨pì aáápa« ø¾ ø�p ìa³p bĀĞpä áä¾��«p. B¾aø 
øäa���ÿ, Ęaøpä ãĀa«�øĞ, jpáø�, ì�¾äp«�µp pĝá¾ìĀäp, aµj 
¾ėpäa«« ÿ�aäaÿøpä j�äpÿø«Ğ �µ�«Āpµÿp jp³aµj, áä�ÿ�µ�, aµj 
³aä¨pø�µ� ìøäaøp�Ğ. Sp««päì Ę�¾ ¾ėpä«¾¾¨ ø�pìp «a¨p-
ìápÿ���ÿ �aÿø¾äì ä�ì¨ ³�ìá¾ì�ø�¾µ�µ� ø�p�ä áä¾ápäøĞ ¾ä 
aøøäaÿø�µ� ø�p Ęä¾µ� aĀj�pµÿp. Uµjpäìøaµj�µ� Ę�aø 
³a¨pì Ğ¾Āä «a¨p jpì�äab«p 4 aµj ³aä¨pø�µ� �ø aÿÿĀäaøp«Ğ 
4 �ì pììpµø�a« ø¾ áä¾øpÿø�µ� ėa«Āp aµj aÿ��pė�µ� ø�p 
ìøä¾µ�pìø á¾ìì�b«p ¾Āøÿ¾³p.

Overlooking Future Plans & Zoning

I� �ĀøĀäp jpėp«¾á³pµø, äpµ¾ėaø�¾µì, ¾ä Ĩ¾µ�µ� «�³�øaø�¾µì 
aáá«Ğ ø¾ Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ, ø�pĞ ì�¾Ā«j bp �jpµø���pj aµj 
ajjäpììpj bp�¾äp «�ìø�µ�. Rpìøä�ÿø�¾µì j�ìÿ¾ėpäpj «aøp �µ 
ø�p áä¾ÿpìì ÿaµ jp«aĞ µp�¾ø�aø�¾µì, Ępa¨pµ bĀĞpä 
ÿ¾µ��jpµÿp, ¾ä �³áaÿø ėa«Āp. C«aä��Ğ�µ� Ĩ¾µ�µ�, ìpøbaÿ¨ì, 
aµj ápä³�øøpj Āìpì �µ ajėaµÿp �p«áì áäpėpµø ìĀäáä�ìpì 
aµj ìĀáá¾äøì a ì³¾¾ø�pä ìa«p.

Buying Based on Emotion Alone

Sp««�µ� a MĀì¨¾¨a áä¾ápäøĞ �ì ¾�øpµ jppá«Ğ p³¾ø�¾µa«, 
pìápÿ�a««Ğ Ę�pµ �ø �¾«jì Ğpaäì ¾� ³p³¾ä�pì. W��«p ø�aø 
p³¾ø�¾µa« ÿ¾µµpÿø�¾µ �ì á¾Ępä�Ā«, a««¾Ę�µ� �ø ø¾ jä�ėp 
áä�ÿ�µ� ¾ä µp�¾ø�aø�¾µ jpÿ�ì�¾µì ÿaµ «�³�ø bĀĞpä �µøpäpìø 
aµj �³áaÿø ��µa« ėa«Āp. SĀÿÿpìì�Ā« ìp««päì ba«aµÿp 
ìpµø�³pµø Ę�ø� ³aä¨pø äpa«�øĞ, äp«Ğ�µ� ¾µ ìøäaøp��ÿ áä�ÿ�µ� 
aµj ¾b¥pÿø�ėp �Ā�jaµÿp ø¾ aÿ��pėp ø�p ìøä¾µ�pìø 
á¾ìì�b«p ¾Āøÿ¾³p.

Failing to Verify Access & Rights

EµìĀäp ø�aø aÿÿpìì ä¾ajì, Ęaøpä aÿÿpìì, aµj ì�¾äp«�µp 
ä���øì aäp ÿ«paä«Ğ j¾ÿĀ³pµøpj aµj «p�a««Ğ ì¾Āµj bp�¾äp 
«�ìø�µ�. Uµÿ«paä ¾ä Āµäpì¾«ėpj aÿÿpìì �ììĀpì ÿaµ jp«aĞ 
¾��päì, øä���pä äpµp�¾ø�aø�¾µì, ¾ä jpäa�« a ìa«p pµø�äp«Ğ. 
Rpė�pĘ�µ� paìp³pµøì, ä���øì-¾�-ĘaĞ, aµj ì�aäpj 
a�äpp³pµøì �µ ajėaµÿp �p«áì áä¾øpÿø ėa«Āp aµj ÿäpaøpì 
ÿ¾µ��jpµÿp �¾ä áä¾ìápÿø�ėp bĀĞpäì.

T�p Wp�«aµj Tpa³'ì ä¾«p �ì ø¾ �p«á Ğ¾Ā aė¾�j ø�pìp á�ø�a««ì 
ø�ä¾Ā�� pjĀÿaø�¾µ, ø�¾ä¾Ā�� jĀp j�«��pµÿp, aµj ìøäaøp��ÿ 
�Ā�jaµÿp. OĀä pĝápä�pµÿp áä¾øpÿøì Ğ¾Ā �ä¾³ ÿ¾ìø«Ğ 
³�ìøa¨pì aµj pµìĀäpì Ğ¾Āä ìa«p �ì á¾ì�ø�¾µpj �¾ä ìøäpµ�ø�,  
ÿ«aä�øĞ, aµj ìĀÿÿpìì.



How The Weiland Team Protects and 
Advocates for Sellers
W�pµ Ğ¾Ā Ę¾ä¨ Ę�ø� ø�p Wp�«aµj Tpa³, Ğ¾Ā �a�µ ³¾äp ø�aµ a «�ìø�µ� a�pµø 4 Ğ¾Ā �a�µ a jpj�ÿaøpj ajė¾ÿaøp ÿ¾³³�øøpj ø¾ 
áä¾øpÿø�µ� Ğ¾Āä �µøpäpìøì aµj ³aĝ�³�Ĩ�µ� Ğ¾Āä ¾Āøÿ¾³p aø pėpäĞ ìøa�p ¾� ø�p ìp««�µ� áä¾ÿpìì.

Comprehensive Market Analysis
Wp áä¾ė�jp jpøa�«pj ³aä¨pø aµa«Ğì�ì �¾ä pėpäĞ áä¾ápäøĞ Ğ¾Ā 
ÿ¾µì�jpä, �µÿ«Āj�µ� äpÿpµø ÿ¾³áaäab«p ìa«pì, ³aä¨pø øäpµjì, 
aµj áä�ÿ�µ� �µì���øì. T��ì pµìĀäpì Ğ¾Ā ³a¨p ÿ¾³ápø�ø�ėp 
¾��päì baìpj ¾µ jaøa, µ¾ø �ĀpììĘ¾ä¨.

Thorough Property Evaluation
Wp ápäì¾µa««Ğ pėa«Āaøp pėpäĞ áä¾ápäøĞ, �jpµø��Ğ�µ� 
ìøäpµ�ø�ì, á¾øpµø�a« ÿ¾µÿpäµì, aµj ��jjpµ ¾áá¾äøĀµ�ø�pì. OĀä 
«¾ÿa« ¨µ¾Ę«pj�p a««¾Ęì Āì ø¾ ìá¾ø �ììĀpì ø�aø ¾ø�päì ³���ø 
³�ìì aµj ����«���ø �paøĀäpì ø�aø ajj pĝÿpáø�¾µa« ėa«Āp.

Expert Negotiation
Np�¾ø�aø�¾µ �ì b¾ø� aµ aäø aµj a ìÿ�pµÿp. Wp «pėpäa�p ¾Āä 
pĝápä�pµÿp, ³aä¨pø ¨µ¾Ę«pj�p, aµj áä¾�pìì�¾µa« 
äp«aø�¾µì��áì ø¾ ìpÿĀäp �aė¾äab«p øpä³ì Ę��«p ³a�µøa�µ�µ� 
á¾ì�ø�ėp äp«aø�¾µì��áì Ę�ø� ìp««päì aµj ø�p�ä a�pµøì.

Coordination of Due Diligence
Wp ÿ¾¾äj�µaøp a«« �µìápÿø�¾µì, øpìøì, aµj �µėpìø��aø�¾µì, 
Ę¾ä¨�µ� Ę�ø� øäĀìøpj áä¾�pìì�¾µa«ì ø¾ pµìĀäp µ¾ø��µ� �ì 
¾ėpä«¾¾¨pj. Wp äpė�pĘ äpìĀ«øì Ę�ø� Ğ¾Ā aµj �p«á Ğ¾Ā 
Āµjpäìøaµj ø�p�ä �³á«�ÿaø�¾µì �¾ä Ğ¾Āä áĀäÿ�aìp jpÿ�ì�¾µ.

Access to Trusted Professionals
Oėpä ø�p Ğpaäì, Ęp'ėp bĀ�«ø äp«aø�¾µì��áì Ę�ø� ø�p bpìø 
�µìápÿø¾äì, «aĘĞpäì, ³¾äø�a�p ìápÿ�a«�ìøì, �µìĀäaµÿp bä¾¨päì, 
aµj ÿ¾µøäaÿø¾äì �µ MĀì¨¾¨a. Wp ÿ¾µµpÿø Ğ¾Ā Ę�ø� 
áä¾�pìì�¾µa«ì Ę�¾ Āµjpäìøaµj «ĀĝĀäĞ áä¾ápäø�pì aµj áä¾ė�jp 
pĝÿpáø�¾µa« ìpäė�ÿp.

Personalized, Relationship-Driven Service
Wp øäpaø pėpäĞ ÿ«�pµø aì a áaäøµpä, µ¾ø a øäaµìaÿø�¾µ. Wp øa¨p 
ø�p ø�³p ø¾ Āµjpäìøaµj Ğ¾Āä �¾a«ì, aµìĘpä Ğ¾Āä ãĀpìø�¾µì, 
aµj áä¾ė�jp �Ā�jaµÿp øa�«¾äpj ø¾ Ğ¾Āä Āµ�ãĀp ì�øĀaø�¾µ. OĀä 
ÿ¾³³�ø³pµø pĝøpµjì bpĞ¾µj ÿ«¾ì�µ�4Ęp'äp �päp �¾ä Ğ¾Ā 
«¾µ� a�øpä Ğ¾Ā øa¨p á¾ììpìì�¾µ.

Next Steps & Working Together
I� Ğ¾Ā9äp äpajĞ ø¾ pĝá«¾äp ìp««�µ� Ğ¾Āä MĀì¨¾¨a áä¾ápäøĞ, Ęp �µė�øp Ğ¾Ā ø¾ ÿ¾µµpÿø Ę�ø� Āì. W�pø�pä Ğ¾Ā9äp ¥Āìø bp��µµ�µ� ø¾ 
ÿ¾µì�jpä Ğ¾Āä ¾áø�¾µì ¾ä Ğ¾Ā9äp äpajĞ ø¾ ³¾ėp �¾äĘaäj, T�p Wp�«aµj Tpa³ �ì �päp ø¾ �Ā�jp Ğ¾Ā ø�ä¾Ā�� pėpäĞ ìøpá ¾� ø�p 
ìp««�µ� áä¾ÿpìì.

Contact The Weiland Team
Maä¨ & Dpp Dpp Wp�«aµj

705-805-0888

DppDppSp««ìMĀì¨¾¨a@�³a�«.ÿ¾³

Maä¨Sp««ìMĀì¨¾¨a@�³a�«.ÿ¾³

«ĀĝĀäĞ³Āì¨¾¨aäpa«pìøaøp.ÿ¾³

What Happens Next?
Iµ�ø�a« C¾µìĀ«øaø�¾µ: Wp'«« ³ppø ø¾ j�ìÿĀìì Ğ¾Āä �¾a«ì, 
áäp�päpµÿpì, aµj ø�³p«�µp.

1.

Pä¾ápäøĞ Spaäÿ�: Wp'«« �jpµø��Ğ áä¾ápäø�pì ø�aø ³aøÿ� 
Ğ¾Āä ÿä�øpä�a aµj aääaµ�p ė�pĘ�µ�ì.

2.

Maä¨pø EjĀÿaø�¾µ: Wp'«« áä¾ė�jp �µì���øì �µø¾ ø�p 
³aä¨pø, ìápÿ���ÿ «a¨pì, aµj áä¾ápäøĞ ÿ�aäaÿøpä�ìø�ÿì.

3.

Søäaøp��ÿ GĀ�jaµÿp: W�pµ Ğ¾Ā'äp äpajĞ ø¾ ³a¨p aµ 
¾��pä, Ęp'«« �Ā�jp Ğ¾Ā ø�ä¾Ā�� µp�¾ø�aø�¾µ aµj jĀp 
j�«��pµÿp.

4.

C«¾ì�µ� SĀáá¾äø: Wp'«« ÿ¾¾äj�µaøp Ę�ø� a«« áaäø�pì ø¾ 
pµìĀäp a ì³¾¾ø� ÿ«¾ì�µ� aµj ìpa³«pìì øäaµì�ø�¾µ.

5.

Y¾Āä MĀì¨¾¨a jäpa³ �ì Ę�ø��µ äpaÿ�. Lpø'ì ³a¨p �ø a äpa«�øĞ ø¾�pø�pä.

mailto:DeeDeeSellsMuskoka@gmail.com
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